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LEGENDE

Planzeichenerklarung gemaB der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90)
A. Festsetzungen nach § 9(1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

2. Mass der baulichen Nutzung

Art der bau- | Zahl der
lichen Nutzung| Vollgeschosse

Grundflachen- | Geschossflachen-
zahl GRZ zahl GFZ

BaiEEs Baiifarm Nutzungsschablone = Hinweis

Oachform Dachneigung

Wandhohe (WH)
Firsthohe (FH) (Firsthohe bei Pultdach)

WA Art der baulichen Nutzung
3 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen

GRZ 0,40 bzw. 0,50
GFZ 0,60 bzw. 0,80

Grundflachenzahl, max. 0,40 bzw. 0,50 zuldssig
Geschossflachenzahl, max. 0,60 bzw. 0,80 zuldssig

0 offene Bauweise

A nur Einzelhduser zulassig
nur Einzelhduser und Doppelh3user zulassig

3. Begrenzungslinien

- . - Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes

Geltungsbereichsgrenze der 3. Anderung des

HEEEEm

Bebauungsplanes “An den Linden”
-———o—o- Abgrenzung unterschiedlicher Nufzung
mmiEmmimE— Baugrenzen

StraBenbegrenzungslinie
A AH

Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

StraBenverkehrsflachen

L. Grinordnungsplanung

Private Grinflachen

age Heckenpflanzung, Standort variabel

/////// Flache fir PflanzmaBBnahmen im Rahmen der 3. Anderung

5. sonstige Planzeichen

Erhaltung Hecken und Straucher

= = Hauptgebaude Firstausrichtung

StraBenbefestigung aus Rasengittersteinen

Vorgartenbereiche

W Freihaltezone fiir Fahrzeugiiberhang im Bereich der Wendeanlagen (B=1,00 m)
dieser Bereich ist von fesften Einbauten freizuhalten

6. Hinweise durch Planzeichen

vorh. Grenzen

geplante vorlaufige Grundsticksgrenzen

bestehende Geb3aude

Hohenschichflinien mit Hohenangaben in NN

4405/81 Flur-Nummer

@— Nummer der Bebauungsplananderung

B. Textliche Festsetzungen

1. Private Grunflache, § 9 (1) Nr. 15 und Nr. 25 BauGB
Die privaten Griinflachen entlang den Béschungsoberkanten am Nord- und Siidrand des Geltungsbereiches "An
den Linden" sind bis auf die WegeerschlieBung erforderlichen Flachenbefestigungen vollstandig gartnerisch zu
gestalten. Durch Pflanzung von heimischen Laubgehdlzen (z.B Obstb&dume, aufgelockerte Strauchpflanzung) sollen
die oberen Béschungsbereiche vor Erosion geschiitzt und als durchgangige Griinstreifen entwickelt werden.
Am Nordwestrands des Baugebietes "An den Linden" in Angrenzung an die Feldflur besteht die Verpflichtung zur
Pflanzung von freiwachsenden Hecken mit heimischen Strauchern geméaR Artenliste (siehe Bebauungsplan an den
Linden). Die Hecken sind mindestens 2-reihig gemal den zeichnerischen Festsetzungen zu pflanzen.
Die Heckenpflanzungen sind dauerhaft zu schiitzen. Das Pflanzen von Nadelgehdlzen ist unzuléssig.

1.1 Der Bau von Stiitzmauern im Bereich der privaten Grinflache ist auf dem Flurstlick 4405/81 gem. Festsetzung
B. 2. zulassig.

1.2 Zusétzlich werden auf dem Flurstlick 4405/81 ergéanzende PlfanzmaRnahmen festgesetzt.
Auf der festgesetzten Flache gem. A. 4. ist eine artenreiche Pflanzung gem. Vorgaben (siehe Begriindung
Punkt 4.) herzustellen und langfristig zu erhalten

2. Stutzmauern, § 9 (1) Nr. 25 BauGB und Art. 91 (1) Nr. 4 BayBO

Stlitzmauern mit sichtbaren Hohen (iber 1,0 m sind durch Rankgewachse (z. B. Efeu, Wilder Wein) zu begriinen
oder untergliedert zu gestalten (z. B. Verblendung mit Naturstein, Ausbildung als Muschelkalk-Blocksatz, etc.). Die
maximale Hohe der Stiitzmauer darf auf dem Flurstiick 4405/81, 3,5 m nicht Gberschreiten.

3. Ansonsten gelten die Festsetzungen und Hinweise des rechtskraftigen Bebauunsplanes "An
den Linden" der Gemeinde Estenfeld vom 18.07.2007, die 1. Anderung vom 19.11.2010 sowie
die 2. Anderung vom 19.02.2015.

C. Aligemeine Texte

1. Der Bauausschuss der Gemeinde Estenfeld hat in der Sitzung am 21.03.2023 die 3. Anderung

des Bebauungsplanes "An den Linden" beschlossen. Von den Anderungen ist das Flurstiick Nr.
4405/81 betroffen.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat Estenfeld hat in seiner éffentlichen Sitzung vom 21.03.2023 die Aufstellung der

3. Anderung des Bebauungsplans "An den Linden" im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.03.2023 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.03.2023 wurde mit der
Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31.03.2023 bis 02.05.2023 éffentlich ausgelegt.
Bekanntmachung zur Auslegung: 24.03.2023.

Zeitgleich wurden die von der Planung berthrten Tréager 6ffentlicher Belange gemaRi § 4 Abs. 2
BauGB beteiligt.

Aufgrund eingegangener Stellungnahmen wurde das Verfahren angepasst. Die 3. Anderung des
Bebauungsplanes wird nunmehr im Regelverfahren durchgefihrt. Die Beteiligung gem. § 3 Abs. 2
BauGB wird als friihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB gesehen und es findet eine "erneute”
Auslage gem. § 3 Abs. 2 BauGB statt.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.07.2023 wurde mit der
Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.11.2023 bis 10.01.2024 &ffentlich ausgelegt.
Bekanntmachung zur Auslegung: 16.11.2023.

Zeitgleich wurden die von der Planung berthrten Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2
BauGB beteiligt.

Die Gemeinde Estenfeld hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 20.02.2024 die

3. Anderung des Bebauungsplans "An den Linden" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
11.07.2023, redaktionell geandert 22.01.2024, als Satzung beschlossen.

Estenfeld, den ...................

1. Burgermeisterin (Rosalinde Schraud)

Die 3. Anderung des Bebauungsplans "An den Linden" wurdeam __._ .. gem. § 10 Abs. 3
BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

Der Bebaungsplan ist damit in Kraft getreten.

Estenfeld, den ...................

1. Blrgermeisterin (Rosalinde Schraud)
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