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1 ANLASS FUR DIE AUFSTELLUNG DES BE-
BAUUNGSPLANS

Anlass der Anderung des Bebauungsplanes ,Weifle Mihle”
ist die Absicht der Gemeinde Estenfeld, die Freiflachen im
Geltungsbereich als éffentliche Grinflache - Burgerpark mit
6ffentlichen Spiel-, Sport- und Freizeitanlagen zugénglich
und fir die Allgemeinheit mit einer Durchwegung nutzbar
zu machen. Grundlage ist das Konzept der Gemeinde Esten-
feld zur Entwicklung des Grinzugs Kurnachtal. Vorliegender
Umgriff folgt dabei als zweiter Bauabschnitt auf die aktuell
umgesetzten Entwicklungen im Bereich Kartause, die GUber
einen Fuf3-/Radweg nach Stden an den vorliegenden zweiten
Bauabschnitt angebunden werden sollen.

Um die planungsrechtlichen und umweltbezogenen
Anforderungen an die Bauleitplanung zu erfillen, wird die
Bebauungsplanénderung mit integriertem Grinordnungsplan
und Umweltbericht einschliefllich der Abarbeitung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung und der Betrachtung arten-
schutzrechtlicher Belange aufgestellt.
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TLICHE VORAUSSETZUNGEN

Der Gemeinderat der Gemeinde Estenfeld hat am 13.09.2022
den Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungs-
plans ,\Weif3ie MUhle” gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 28.10.2022 gemafl § 2 Abs. 1 S. 2 BauGB &ffentlich
bekannt gegeben.

2.1 Rechtliche Grundlagen

Rechtsgrundlage fur die Aufstellung und die Festsetzungen des
Bebauungsplans mit integrierter Grinordnung sind

2.2 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Geméfl § 1 Abs. 4 BauGB ist der Bebauungsplan den Zielen
der Raumordnung anzupassen.

Ubergeordnete Ziele und Grundsatze der Raumordnung, die
fur die Flachennutzungsplanédnderung relevant sind, ergeben
sich aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
mit Stand 2020 und dem Regionalplan der Region Wirz-
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burg (2) (RP).

Die Gemeinde Estenfeld hat geméf3 Regionalplan eine zentral-
6rtliche Funktion als Grundzentrum und befindet sich im Ver-
dichtungsraum Wurzburg, gleichzeitig Raum mit besonderem
Handlungsbedarf.

Im Regionalplan der Region Wirzburg sind keine zeichnerisch
verbindlichen Darstellungen enthalten, die der Planung ent-
gegenstehen.

Als Ziele und Grundsdtze im Landesentwicklungsprogramm
Bayern und im Regionalplan, die fur die Bebauungsplan-
dnderung relevant sind, sind insbesondere Aussagen zur Ent-
wicklung von Freifldéchen und zur Verbesserung der Erholungs-
funktion und der natirlichen Lebensgrundlagen zu nennen:

* Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage
und Erholungsraum des Menschen erhalten und entwickelt wer-
den. (LEP G; 7.1.1)

* Insbesondere in verdichteten Rdumen sollen Frei- und Grinfléchen
erhalten und zu zusammenhéngenden Grunstrukturen mit Ver-
bindung zur freien Landschaft entwickelt werden. (LEP G; 7.1.4)

e Im Verdichtungsraum kommt der Erhaltung und Vermehrung von
Freifldchen besondere Bedeutung zu. Dies gilt besonders im Stadt-
und Umlandbereich. (RP G; A.ll 1.4)

¢ Den Erfordernissen der Naherholung [...] kommt besondere Be-
deutung zu. (RP G; A.ll 1.5)

* In den Talern der Region [...] sollen die Uberschwemmungsgebiete
auch innerhalb der Siedlungseinheiten als Freiflichen erhalten
bzw. nach Méglichkeit wieder in Freiflachen umgewandelt werden.
Der Zugang zu ihnen soll gewdhrleistet und ihre Nutzung for die
Erholung erméglicht werden. Nach Méglichkeit sollen die Ufer-
bereiche in einem naturnahen Zustand erhalten oder entsprechend
regeneriert werden. (RP Z; B.I, 3.1.3)

¢ Im innerértlichen und ortsnahen Bereich, insbesondere in Ge-
meinden des Verdichtungsraumes Wurzburg [...], soll auf die Er-
haltung vorhandener Griun- und Freifldchen einschlief3lich wert-
voller Baumbesténde sowie die Entwicklung neuer Grinfléchen im
Zuge der Bauleitplanung verstérkt hingewirkt werden. (RP Z; B.I,
3.1.4)

e Siedlungsnahe Bereiche vor allem im Verdichtungsraum Wirzburg,
die fur die Erholung besonders geeignet sind, sollen von einer bau-
lichen oder industriell-gewerblichen Nutzung freigehalten werden.
Uberschwemmungsgebiete sollen in ihrer Funktion erhalten und
von Bebauung oder industriell-, gewerblicher Nutzung freigehalten
werden. (RP Z; B 1I; 1.3)
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e Es ist darauf hinzuwirken, den Erholungswert der Region mit seiner
landschaftlichen und kulturellen Attraktivitat zu erhalten und durch
den weiteren Ausbau des touristischen Angebots auf Dauer zu si-
chern und zu verbessern. [...] (RP G; B.IV 2.5.1)

* Das Radwegenetz soll erhalten und bedarfsgerecht ergénzt wer-
den. (LEP G, 4.4)

* Das Netz der Wanderwege in der Region soll in seinem Bestand er-
halten, geordnet und dem Bedarf entsprechend erweitert werden.
[...] (RPZ; B.IV2.5.6)

e Auf eine Verbesserung der Erholungs- und Freizeitméglichkeiten
an den Flissen und Seen ist hinzuwirken. (RP G; B.IV 2.5.10)

* Der Erholungswert der Region soll durch die Erhaltung ihrer land-
schaftlichen und kulturellen Attraktivitét sowie durch den weiteren
Ausbau des Angebots an Erholungseinrichtungen gesichert und
verbessert werden. (RP Z; BVII 1)

* In allen Gemeinden der Region sollen ein angemessenes An-
gebot an Erholungseinrichtungen und ausreichende Erholungs-
flachen zur Verfigung stehen. Dabei sollen die Bedirfnisse des
Verdichtungsraums Worzburg und die Inanspruchnahme durch Er-
holungssuchende von auswidrts besonders bericksichtigt werden.
Fur die zentralen Orte soll eine Uber die nach dem Landesent-
wicklungsprogramm erforderlichen Mindestanforderungen hinaus-
gehende Ausstattung mit Erholungseinrichtungen angestrebt wer-
den. (RP Z; BVII 2)

Den Ubergeordneten Planungsvorgaben, die Erholungsfunktion
geeigneter Fldchen in Siedlungsndhe im Verdichtungsraum
Woirzburg zu stérken, wird auf lokaler Ebene durch die Stand-
ortwahl und Gronfladchenentwicklung am sidlichen Ortsrand
Estenfelds Rechnung getragen. Die Ausweisung einer 6ffent-
lichen Grinfléche als Parkanlage mit éffentlichen Spiel- und
Sportanlagen (,Burgerpark”) entlang der Kirnach ergénzt
das vorhandene Freizeit-/Erholungsangebot in Estenfeld in
unmittelbarer Ortsnéhe und trégt gleichzeitig sowohl zu einem
verbesserten Zugang zur Kirnach sowie einer gréf3tméglichen
Freihaltung ihrer Uberflutungsfléchen bei. Dartber hinaus wird
durch die Umsetzung des Birgerparks auch eine Verbesserung
des Rad- und Wanderwegenetzes erzielt.

Insgesamt entspricht die Planung somit den Zielen der Landes-
und Regionalplanung.
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Im Rahmen der Kommunalen Allianz ,Wurzburger Norden”
(ILEK aus dem Jahr 2016) und insbesondere auch im Integrier-
ten stddtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) der Gemeinde
Estenfeld (2017) ist die Idee der Entwicklung des Geléndes
entlang der Kirnach zwischen Kartause und Weif3er MUhle als
Burgerpark in Verbindung mit Gron(-achsen) zu Naherholungs-
zwecken mit Freizeit-, Bewegungs- und Begegnungsméglich-
keiten bereits aufgegriffen (s. u. a. ISEK: Kap. 5.1: S. 80, Kap.
5.3: S. 99, S. 106ff., Kap. 7: S. 145ff.). Durch diesen soll die
Erhéhung der Aufenthaltsqualitét im ffentlichen Raum und
die Sicherung der Gemeinde als attraktiver Wohnstandort und
der damit verbundenen Anforderungen an die Lebens- und
Aufenthaltsqualitét erzielt werden. Der Schaffung von Grin-
und Freiflachen wird dabei eine hohe Prioritat eingeréumt
und der Standort zwischen Kartause und Weifler Muhle ver-
fogt aus zahlreichen Grinden Uber die gréfite Eignung hierzu
(u. a. Erreichbarkeit, Fléchenverfugbarkeit, ...) (vgl. ISEK:
Kap. 7: S. 145ff.). Hier lasst sich auch die von den Birgern
gewunschte Renaturierung der Kirnach und die Verbesserung
der Anbindung der Weiflen MiUhle an den Altort durch die
Schaffung einer Wegeverbindung realisieren.

Mit vorliegendem Bauleitplan wird die Realisierung des zweiten
Bauabschnitts der Spiel- und Freizeitflache im Grinzug Kor-
nachtal in Estenfeld vorbereitet, welcher sich auch innerhalb
der Abgrenzung des Soziale-Stadt-Gebiets (2019) befindet. Im
Jahr 2022 erfolgt die Realisierung des ersten Bauabschnitts an
der Kartause.

2.3 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Fléchennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan der Gemeinde Estenfeld (2008) ist der Anderungs-
bereich des Bebauungsplans bislang als ,Grinfldche” inner-
halb der ,Gebietskulisse als Ubergeordneter Rahmen fur
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft” dargestellt (vgl. Abb. 2). Im
Bebauungsplan soll Ubereinstimmend mit den Darstellungen
des Flachennutzungsplans eine Grinfléche festgesetzt wer-
den. Der Bebauungsplan entspricht somit der beabsichtigten
Entwicklung des wirksamen Flachennutzungsplans.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Griinflachen
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6
BauGB)

Grinflichen

Gebletskullsse als Ubergeordneter Rahmen
Zerte™ fOr Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Abb. 2: Auszug aus
dem wirksamen
Fléchennutzungs-
plan  mit  Um-
grenzung des
Anderungsbereichs,
unmafBstablich

Quelle: Gemeinde Estenfeld

2008

2.4 Lielvorgaben fiir die landschaft-
liche Entwicklung

Weitere Zielvorgaben fur die landschaftliche Entwicklung
ergeben sich aus dem Arten- und Biotopschutzprogramm
(ABSP) fur den Landkreis Wirzburg. Der Geltungsbereich
befindet sich innerhalb des Naturraums der Mainfrénkischen
Platten (D56) innerhalb der Wern-Lauer-Hochfldche” (135-A).

Die nordéstlich aufierhalb des Plangebiets befindlichen
Gehélzflachen sind als regional bedeutsames Biotop sid-
Sstlich von Estenfeld kartiert (Bayerische Biotopkartierung, Bio-
top 6126-0018, Gehblzstrukturen und Streuobstwiesen am
.Stangenberg” und im Kurnachtal, Teilflaéchen-Nr. 2; ABSP:
Verbuschende Obstwiesen und Hecken ,Stangenberg” SE
Estenfeld (6126 B18).

Im ABSP sind fir das Plangebiet relevante Zielaussagen zum
einen hinsichtlich Feuchtgebiete und Gewésser enthalten: So
ist entlang der Kiurnach als regionaler Entwicklungsschwer-
punkt bzw. Verbundachse ein fir Feuchtstandorte typisches
Arten- und Lebensraumspekirum wiederherzustellen (Ent-
wicklung des Bachtals zu einem naturnahen Lebensraum,
Vernetzungsstruktur (Reaktivierung und Optimierung der
Restfeuchtgebiete, Wiederherstellung von Hochstaudenséu-
men und GriUnlandstreifen entlang der Béche und Grében))
sowie naturnahe Bachabschnitte zu erhalten bzw. begradigte
/ verbaute Bachabschnitte zu renaturieren. Eine ausreichende
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Wasserqualitét ist herzustellen. Zum anderen sind relevante
Zielaussagen hinsichtlich Mager- und Trockenstandorte sowie
Walder und Gehélze enthalten: So sind lokal bzw. regional
bedeutsame Mager- und Trockenstandorte entlang der Tal-
zUge als Entwicklungsschwerpunkie bzw. Verbundachsen zu
erhalten, zu optimieren und miteinander zu vernetzen sowie
Streuobstbestéinde im Umfeld der Siedlungen / als charak-
teristische Teillebensrdume strukturreicher Hangbereiche
zu erhalten und zu vergréfiern. Diese Zielaussagen sind fur
die Planung der Grinflache sowie fur die Suche nach Aus-
gleichsflachen und die Festlegung des Kompensationsziels von
Bedeutung.

Die Fléchen entlang des sudlich des Plangebiets verlaufenden
Négeleinsbach sind im Okofldchenkataster erfasst. Dariber
hinaus sind Schutzgebiete gemaf3 §§ 23 ff. BNatSchG, weitere
kartierte Biotope bzw. gesetzlich geschitzte Biotope oder Bau-
und Bodendenkmadler nicht von der Planung betroffen.

Gemaf3 Gewadasserentwicklungskonzept Kirnach - Gewdésser
lll. Ordnung - der Gemeinden Estenfeld und Kirnach (Fas-
sung vom 26. 05. 2014, FABION GbR) sind fur den Bereich
des Plangebiets fur die westlich angrenzende Kirnach und den
sudlich angrenzenden Négeleinsbach u. a. die naturgeméfie
Aufwertung und Gestaltung (naturlicher Verlauf) der Gewésser
als Maflnahmen vorgesehen.

Im Rahmen des Bebauungsplans wird auf eine im Einklang
mit der beabsichtigten Nutzung mégliche Be-/Durchgrinung,
der Entwicklung der Kiurnach und eine Einbindung in die
umgebende Landschaft geachtet.

2.5 Lage, GroBe und Beschaffenheit
des Plangebietes und angrenzende
Nutzungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Weif3e MGhle” - 1.
Anderung mit einer Gréf3e von ca. 0,94 ha befindet sich am
sudlichen Ortsrand Estenfelds (vgl. Abb. 1).

Das Plangebiet grenzt im Siden an den Négeleinsbach (Fl.
Nr. 5630) sowie Freizeitflachen und Parkplétze im Bereich der
Weilen Miuhle” an (FI.Nr. 5638, 5662, 1342), die Uber die
Lengfelder StraBe erschlossen sind (FI.Nr. 5661). Ostlich gren-
zen Freizeitflaéchen an (FI.Nr. 5640), nérdlich ein Wirtschafts-
weg (FI.Nr. 5629), eine landwirtschaftlich genutzte Fléche (FI.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Digitale Flurkarte [

Nr. 5641) und Gehélz (FI.Nr. 1513, 1514). Westlich verlauft
die Kirnach (FI.Nr. 5667), auf deren anderen Ufer sich Klein-
gdrten (FI.Nr. 5653 bis 5658) befinden.

Bis auf die nérdlich befindlichen Gehélze liegen alle
angrenzenden Fldchen ebenfalls innerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans ,Weif’e Mihle”. In diesem ist
das Plangebiet aktuell als ,Fléche fur die Landwirtschaft” fest-
gesetzt (vgl. Abb. 3).

Der Anderungsbereich des Bebauungsplans umfasst das land-
wirtschaftlich genutzte Grundstick mit der FI.Nr. 5639.

Das Planungsgebiet liegt auf einer Héhe zwischen ca. 220 m
0.NN und 223 m 0.NN. Der tiefste Punkt im Gelénde befindet
sich im SUdwesten des Gebiets an der Kirnach, der héchste
Punkt im nordéstlichen Bereich des Planungsgebiets. Das
Gelande féllt somit von Nordosten nach (Sud-)Westen ab.

Das Gebiet ist Uber den unmittelbar nérdlich verlaufenden
Wirtschaftsweg (FI.Nr. 5629, ,Hinter dem Berg”) erschlossen
und wird ergénzend Uber einen Fu3-/Radweg nach Siden an
Freizeitflachen und Parkplétze im Bereich der ,\Weiflen Mihle”
und die ,Lengfelder Strae” angebunden.
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3 INHALTE DER PLANUNG UND PLANUNGSRECHT-
LICHE FESTSETZUNGEN

3.1 Birgerpark im Kirnachtal

Der vorliegende Entwurf for die Entwicklung des Grinzugs
Kornachtal sieht die Umwandlung einer landwirtschaftlich
genutzten Flache in eine funktionell genutzte 6ffentliche Grin-
flache nérdlich der Weifien Mihle (Bauabschnitt Il des Burger-
parks) vor sowie den Lickenschluss der direkten Wegever-
bindung zwischen Kartause (Bauabschnitt I) und Weiler MUhle
(vgl. Abb. 4).

Im Zuge des zweiten Bauabschnitts soll im Plangebiet eine
Grinanlage mit éffentlichen Spielflachen (Bolzplatz, Volley-
ballfeld, Outdoorfitnessgerdte), Aufenthaltsflachen/ Treff-

.
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punkte mit einem Zugang zur Kirnach und E-Bike-Ladestation
sowie Stellplétze geschaffen werden. Langfristig ist zudem die
Ergéinzung um einen Spielplatz im sUdéstlichen Bereich des
Grundsticks beabsichtigt.

3.2 Festsetzungen zu baulichen Nut-
zungen sowie zum Schutz vor
schidlichen Umwelteinwirkungen

Im Plangebiet wird eine o6ffentliche Grinflache geméafl § 9
Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt. Diese soll als Birgerpark
im Kurnachtal der Offentlichkeit vielféltige Nutzungsméglich-
keiten bieten. Diesem Nutzungszweck dienende bauliche
Anlagen sind daher in der Grunfldche zuléssig. Dies umfasst
neben fur Parkanlagen typische Ausstattungselemente, wie
Sitzbénke, Tische, Mulleimer, Pergolen und Beschilderungen,
insbesondere auch Spiel- und Sportelemente (Fuf3balltore,
Fitness- und Spielgerdte,, ...), Stellplétze for Besucher sowie

befeshge Wege zur ErschlleBung durch Fuf3- und Radverkehr
zuldssig. Die zur Errichtung und Nutzung dieser Anlagen not-
wendigen Geldndemodellierungen sowie Aufschittungen und
Abgrabungen zur Gestaltung des Burgerparks sind im Rahmen
der gesetzlichen Vorgaben (Bayerische Bauordnung) zuldssig.

Die bedingte Festsetzung geméaf § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB zur
Errichtung baulicher Anlagen ist zur Gewdhrleistung des Hoch-
wasserschutzes erforderlich (vgl. hierzu das Kap. 3.6).

Um nachteilige Auswirkungen beziglich des oberfléchigen
Abflusses von Niederschlagswasser zu vermeiden, sind zudem
Stellpldtze und nicht durch PKW- und Radverkehr befahrene
Wegeflachen wasserdurchléssig zu gestalten.

Die im Entwurf zur Gestaltung des Biurgerparks vorgesehenen
umfassenden Baum-/Gehélzpflanzungen auf der gesamten
Grinfléche (vgl. Abb. 5) dienen als Schattenspender und leis-
ten gleichzeitig einen Beitrag zur naturschutzfachlichen Auf-
wertung der bisher landwirtschaftlich genutzten Fléchen.
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Umgrenzung ' des
Geltungsbereichs
de_s, Bebauungs-
plans (rot)

schutzrechtliche Prifung (saP) erarbeitet. In diesem Rahmen
wurden Kartierungen des Plangebiets und seiner Umgebung
hinsichtlich der Vorkommens geschitzter Tierarten, ins-
besondere auch des Feldhamsters, durchgefihrt. Die sich aus
der artenschutzrechtlichen Prifung ergebenden erforderlichen
Vermeidungs-/AusgleichsmaBnahmen, insbesondere bzgl.
Feldhamster und Zauneidechse, sind im Bebauungsplan fest-
gesetzt (vgl. Umweltbericht, Kap. 5.7.2).

Gleichzeitig werden die unvermeidbaren Beeintréchtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts im Bebauungsplan durch die
Festsetzung einer Ausgleichsfléche mit entsprechenden -maf3-
nahmen kompensiert (vgl. Umweltbericht, Kap. 5.8).

Zur Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen wird der Ein-
satz insekienfreundlicher, nach unten abstrahlender Leucht-
mittel zur Beleuchtung 6ffentlicher Straflen und Wege verbind-
lich vorgeschrieben.
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3.3 ErschlieBung

Der Anderungsbereich des Bebauungsplans ist von Norden
Uber den Weg ,Hinter dem Berg” erschlossen.

Das Gebiet selbst ist nur for FuBgénger und Radfahrer zugéng-
lich. Fur diese erfolgt nach Stden in Richtung Weifie MUhle der
Anschluss an die Lengfelder Strafie.

Ergéinzend wird im ersten Bauabschnitt des Konzepts zur Ent-
wicklung des Grinzugs Kurnachtal bereits von der Kartause im
Norden aus der Fuf3-/Radweg ausgebaut.

3.4 Ver- und Entsorgung, Umgang mit
Niederschlagswasser

Im Gebiet anfallendes Niederschlagswasser kann aufgrund
der Nutzung als Grinflédche - entsprechend der bestehenden
Situation - auch zukinftig vor Ort versickern. Befestigte Flé-
chen werden Uberwiegend wasserdurchléssig gestaltet (vgl.
textliche Festsetzung Ziﬁ.u Wo dies nicht méglich ist, etwa

fur den Radweg, kann anfallendes Niederschlagswasser zur
Versickerung in die angrenzenden Grinflachen geleitet wer-
den.

3.5 Immissionsschutz

Im Zuge der geplanten Nutzungen (u. a. Sport- und Spiel-
flachen mit Bolz-, Volleyball- und Spielplatz) kann es in der
Umgebung zu Larmimmissionen kommen.
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3.6 Hochwasserschutz (§ 1 Abs. 12 v.
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB,§§ 76ff.
WHG)

Das Planungsgebiet liegt gré ils im vorld
“‘ “ .x——-\& .... I‘ r‘I‘ 1. v -1—-- ‘
os Landratsamtes Wirz _L‘-T“_“' 022 . DarUber hin-
aus befindet sich das Planungsgebiet innerhalb des Risiko-
gebiets fur ein extremes Hochwasserereignis (HQ_, ) (vgl.
Abb. 6).
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Erweiterung einer baulichen Anlage im Einzelfall genehmigen,
wenn das Vorhaben - unter Berucksichtigung der Auswirkungen
auf die Nachbarschaft - folgende Voraussetzungen erfulli:

a) die Hochwasserrickhaltung wird durch das Vorhaben nicht
oder nur unwesentlich beeintréchtigt und der Verlust von ver-
loren gehendem Ruckhalteraum wird umfang-, funktions- und
zeitgleich ausgeglichen:

Durch den gemdf textl. Festsetzungen Ziff. 2.1 i. V. m. Ziff. 1.2
umfang-, funktions- und zeitgleich erfolgenden Ausgleich des
durch das Vorhaben zu erwartenden Verlusts an Retentionsraum
sowie der Festsetzung der wasserdurchléssigen Gestaltung von
Stellplatzen und nicht befahrenen Wegefléchen innerhalb der
éffentlichen Grunfléche (textl. Festsetzung Ziff. 5.1) wird die
Wasserrickhaltung im Gebiet selbst geférdert und erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die Hochwasserrickhaltung und
auf angrenzende Fléchen vermieden.

b) Wasserstand und Abfluss bei Hochwasser wird durch das
Vorhaben nicht nachteilig veréndert:

Durch den zu erbringenden Ausgleich des Retentionsraum-
verlusts und die z. T. geplante Aufweitung der Kirnach kann
eine nachteilige Verénderung von Wasserstand und Abfluss bei
Hochwasser ausgeschlossen werden.

Mit der festgesetzten Anlage von abflussvertréglichen Gehélz-
pflanzungen sind wasserstauende bzw. abflussbehindernde
flachige Pflanzungen ausgeschlossen. Die Gehdlzpflanzungen
mussen eine ausreichende Durchléssigkeit aufweisen.

c) Ein Hochwasserschutz besteht nicht. Dementsprechend sind
keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

d) Das Vorhaben wird hochwasserangepasst ausgefihrt:

Auf Ebene des Bebauungsplans wird die AusfUhrung bau-
licher Anlagen in hochwasserangepasster Bauweise (objeki-
bezogene MaBBnahmen) durch die textliche Festsetzung Ziff.
2.3 vorgegeben.

Als ,Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten”
nach § 78b WHG sind die Hochwassergefahrenflachen HQ_,
einzustufen. Demnach wird die Zuléssigkeit der Anderung des
Bebauungsplans nach den Kriterien des § 78b Abs. 1 Nr. 1
WHG geprift. Folglich ist insbesondere der Schutz von Leben
und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschéden
in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen.
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Grinde des Wohls der Allgemeinheit

Im Rahmen der Bauleitplanung sollen die Voraussetzungen
fur die Anlage eines Burgerparks im Kurnachtal geschaffen
werden. Hierdurch soll das Angebot fur die Allgemeinheit an
siedlungsnahen Freizeit- und Erholungsfléchen und -méglich-
keiten im Gemeindegebiet vergréfiert werden.

Gleichzeitig sind angesichts der geplanten Nutzung als
Grunflache insgesamt nur geringe Auswirkungen auf Hoch-
wasserereignisse zu erwarten, die durch einen volumen-,
funktions- und zeitgleichen Ausgleich des Retentionsverlustes
ausgeglichen werden.

Schutz von Leben und Gesundheit, Vermeidung erheb-
licher Sachschéden (§ 78b Abs. 1 Nr. 1 WHG)

Der Schutz von Leben und Gesundheit sowie die Vermeidung
erheblicher Sachschdden geméf § 78b Abs. 1 Nr. 1 WHG wird
auch bei einem extremen Hochwasserereignis HQ_, . = durch
folgende Punkte bericksichtigt:

Es ist eine éffentliche Grunflache geplant, die nicht, wie bspw.
Wohngebdude, dem dauerhaften Aufenthalt von Personen
dient, insbesondere nicht bei Regenereignissen. Im Hoch-
wasserfall ist daher kein Schaden von Leben und Gesundheit
durch die Planung zu erwarten. Innerhalb des Risikogebiets
des Mains sind zudem bauliche Anlagen in einer hochwasser-
angepassten Bauweise auszufUhren (s. z. B. Hochwasser-
schutzfibel des BMI 2018). Bei baulichen Anlagen im Gebiet
wird es sich jedoch nur um Spielgerdte, Méblierungen wie
Tische und Abfalleimer usw. handeln, nicht um héherwertige
Gebdude o. A. Bei hochwasserangepasster Bauweise (etwa
durch entsprechende Verankerung im Boden, ...) kénnen diese
auch eine Uberflutung recht schadlos Gberstehen, ohne dass
erhebliche Sachschéden entstehen.

Im Zuge der Anlage des Burgerparks kommt es bei der
Gestaltung der Freizeitanlagen z. T. zu Aufschittungen, wodurch
Retentionsraum innerhalb des Uberschwemmungsgebiets ver-
loren geht. Das tatséchlich herzustellende Retentionsvolumen
ist dabei im Rahmen des Genehmigungsverfahrens konkret zu
ermitteln und geméf3 § 77 WHG volumen- und funktionsgleich
und vor Umsetzung der geplanten BaumaBnahmen geméf § 9
Abs. 2 Nr. 2 BauGB nachzuweisen. Hierbei kénnte bspw. auch
der im Rahmen der in einem Teilbereich geplanten Aufweitung
der Kirnach und der hier neu entstehende Retentionsraum
berGcksichtigt werden.

Mit der umfangs-, funktions- und zeitgleichen Bereitstellung
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von Retentionsraum kann eine Verschlechterung der Hoch-
wassersituation infolge des Planungsvorhabens vermieden/
ausgeschlossen werden.

Eine Gefdhrdung von Leben oder erhebliche Gesundheits- oder
Sachschaden kénnen infolge der Anderung des Bebauungs-
planes somit mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden. Auf das dennoch verbleibende Restrisiko for Hoch-
wasserschdden an den zukinftigen Anlagen im Plangebiet
wird verwiesen.

Die Voraussetzungen fur die Anderung eines Bauleitplans im
vorldufig gesicherten bzw. ermittelten Uberschwemmungs-
gebiet sind somit sowohl nach § 77 WHG als auch nach § 78b
Abs. 1 WHG erfullt. Die Vorgaben, die fur die Verwirklichung
von Einzelvorhaben innerhalb des vorléufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebiets gelten (§ 78 Abs. 5 WHG i. V. m. Abs. 4
i. V. m. Abs. 8 WHG), werden eingehalten.

3.7 Grinordnung

Die Festsetzungen zur Grinordnung dienen der Férderung
und Entwicklung einer natirlichen Lebensgrundlage innerhalb
des neuen Parkgeléndes.

Um die Pflanzungen unter Bericksichtigung der anzu-
nehmenden klimatischen Verénderungen dauerhaft etablieren
zu kénnen, sind entsprechende Baum- und Strauchpflanzungen
durchzufthren und auf gréfitmégliche Pflanzflachen mit ent-
sprechender durchwurzelbaren Fléchen zu stellen. Dem-
entsprechend sind nur standortgerechte, méglichst gebiets-
heimische Arten zuldssig.

Um die entsprechenden Pflanzqualitéten in den Mindestgréfien
von Beginn an im Parkgelédnde zu etablieren, sind die Gute-
bestimmungen fur Baumschulpflanzen und der DIN 18916 zu
verwenden.

Mit verbindlichen Vorgaben zur extensiven Griunpflege sowie
dem stark eingeschrénkten Einsatz von Dinger- und Pestizid-
einsatz soll eine dauerhafte biodiversitatsférdernde Parkanlage
am Siedlungsrand von Estenfeld entstehen.
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Die Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans stel-
len sich wie folgt dar:

Geplante Nutzungen im Fliiche in ha / Anteil in %
Geltungsbereich

Offentliche Grunflache 075 | 80
_ 006 | 6

Kompensationsfléche 0,13 14

Gesamtifléche 0,94 100

Tab. 1: geplante FlGchennutzungen
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UMWELTBERICHT

5.1 Vorbemerkungen

Das Gesetz zur Umweltvertréglichkeitsprifung verpflichtet zur
wirksamen Umweltvorsorge, weshalb die Auswirkungen der
Planung auf Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Flache und Landschaft einschliefllich der jeweiligen
Wechselwirkungen, sowie auf Kultur- und Sachguter, als auch
Umweltfolgen zu prufen sind.

8 2a BauGB fuhrte eine generelle Umweltprifung als regel-
mdBigen Bestandteil des Aufstellungsverfahrens der Bau-
leitplanung ein. Die Inhalte der Umweltprifung finden sich
im vorliegenden Umweltbericht als selbstdndiger Teil der
Begrindung.

5.2 Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Weifle Mihle”
werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen for die Aus-
weisung einer offentlichen Grinfléche entlang der Kurnach
geschaffen.

Der Geltungsbereich umfasst eine Fléche von ca. 0,94 ha auf
dem Flurstick mit der Nr. 5639 in der Gemarkung Estenfeld.

Innerhalb des Plangebiets wird eine éffentliche Grinfléche mit
der Zweckbestimmung Birgerpark festgesetzt, entsprechend
des Konzepts der Gemeinde Estenfeld zur Entwicklung des
Grinzugs Kurnachtal. Bauliche Nutzungen sind nur zuléssig,
sofern sie dieser Zweckbestimmung dienen. Neben einem
Rad- und FuBweg sind Spiel- und Sportfléchen sowie Aufent-
haltsflachen geplant.

Mit der Festsetzung als &ffentliche Grinfléche ist insgesamt
eine Aufwertung und Durchgrinung des Gebiets sowie die
Einbindung in die Landschaft gewdhrleistet; es ist nur in einem
untergeordnetem Umfang eine Versiegelung und Uberbauung
zu erwarten.

Die verkehrliche Anbindung (Erschlief3ung) des Gebiets ist auf-
grund der Siedlungsnéhe durch angrenzende Wege gesichert.

Weitere Angaben zu den Inhalten der Planung sind Kap. 3 der
Begrindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.
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5.3 Untersuchungsrahmen und Unter-
suchungsmethoden fir die Umweli-
priifung

Die rdumliche und inhaltliche Abgrenzung des Untersuchungs-
rahmens der Umweltprifung erfolgt in Abschéatzung der zu
erwartenden Auswirkungen auf Umwelt, Natur und Land-
schaft.

Zur frihzeitigen Abstimmung der Planungs- und Unter-
suchungserfordernisse werden die wesentlichen Tréager 6ffent-
licher Belange und die von der Planung betroffenen Behérden
informiert und um ihre fachliche Einschétzung zu Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
gebeten. Die zur Verfigung gestellten Informationen und Hin-
weise werden in die Untersuchung der betroffenen Umweli-
belange einbezogen.

Zur Beurteilung des Umweltzustandes unter Bericksichtigung
der Umweliziele innerhalb des Planungsumgriffs werden u. a.
ferner herangezogen:

¢ Regionalplan der Region Wirzburg (2)

* Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der
Gemeinde Estenfeld

* Daten der Biotop- und Artenschutzkartierung (TK-Blatt 6126)

* Arten- und Biotopschutzprogramm, Landkreis Wirzburg

* geologische Karte 1:25.000 und Bodenschétzung (Umwelt-
Atlas Bayern, BayernAtlasPlus)

* spezielle artenschutzrechtliche Prifung

* eigene Erkenntnisse durch Ortsbegehung im Juni 2022

Inhaltlich liegen die Schwerpunkte der Untersuchung bezogen

auf die geplanten Fléchennutzungen, die értliche und natur-

rdumliche Situation und die Funktion des Naturhaushaltes in

erster Linie auf

* der Einschdtzung der zu erwartenden Umweltauswirkungen
auf die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Schutzgiter
Arten / Biotope, Wasser, Boden), insbesondere der Hoch-
wassersituation

* dem Schutz des Landschaftsbildes vor Beeintrachtigungen
im weiteren Umgriff des Planungsgebietes.

Die zu erwartenden Wirkfaktoren wurden auf der Grund-
lage der getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan
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abgeschétzt und in einem dem Planungsstand entsprechenden
Konkretisierungsgrad bericksichtigt. Der Betrachtungsraum for
die Beurteilung der Umweltauswirkungen orientiert sich an der
Art und Intensitat der Wirkfaktoren sowie an den betroffenen
Raumeinheiten der Schutzgiter.

5.4 Standort- und Planungsalternativen

Standortalternativen

Eine Alternativenprifung fur das Vorhaben ist nicht zielfuhrend,
da die Fléche auf Ebene des Fléchennutzungsplanes (FNP) als
,Gronflache” innerhalb der ,Gebietskulisse als Ubergeordneter
Rahmen fur Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft” dargestellt wurde. Mit dem
nun hier vorliegenden Bebauungsplan wird den Zielsetzungen
des FNP entsprochen und eine weitere Detailierungsebene
wird erreicht (vgl. Kap. 2.3 Fléchennutzungsplan).

Planungsalternativen

Konzept- bzw. ErschlieBungsalternativen innerhalb des Plan-

gebiets, die dem grundsétzlichen Ziel der Planung innerhalb

des Geltungsbereichs entsprechen, wurden in die Planungs-

Uberlegungen einbezogen. So konnten Differenzierungen der

geplanten Nutzungen vorgenommen werden:

* Definition in Bereiche fur geplante Spielfléchen und ge-
plante Sportanlagen

* Pflanzgebote und Fléchenabgrenzung zur Entwicklung der
Kompensationsflache innerhalb des Geltungsbereiches

5.5 Umweltschutzziele und iber-
geordnete Fachgesetze und Planun-
gen

Neben den einschlagigen gesetzlichen Grundlagen wie dem
Baugesetzbuch, den Naturschutzgesetzen (insbes. Artenschutz
und Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung
mit § 18 BNatSchG, § 44 BNatSchG, Art. 12-16 FFH-Richt-
linie, Art. 5 VS-Richtlinie), dem Immissionsschutzgesetz, dem
Wasser-, Boden- und Denkmalschutzrecht und den in Kap.
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5.3 Untersuchungsrahmen und Untersuchungsmethoden fir

die Umweltprifung genannten umweltbezogenen Plénen und

Dokumenten, wurden im anstehenden Bebauungsplanver-

fahren folgende Regelwerke und Orientierungshilfen beruck-

sichtigt:

* Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung - ein Leitfaden (BAYERI-
SCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND
VERKEHR, 2021)

* Hinweise der Obersten Baubehérde zur Aufstellung der
naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutz-
rechtliche Prifung (OBERSTE BAUBEHORDE IM BAYERI-
SCHEN STAATSMINISTERIUM DES INNERN, Stand 1/2018)

Sonstige Umweltschutzziele ergeben sich aus Ubergeordneten
Planungsvorgaben (vgl. Kap. 2.2 Ubergeordnete Planungs-
vorgaben), die im Rahmen der Grinordnung und des natur-
schutzfachlichen Ausgleichs Bericksichtigung finden.

In Kap. 2.2 der Begrindung werden die das Plangebiet
betreffenden umwelirelevanten Grundsétze und Ziele des
Landesentwicklungs- und Regionalplans sowie die natur-
schutzfachlichen Ziele des Arten- und Biotopschutzprogramms
(ABSP) des Landkreises Wirzburg for den Naturraum ,Wern-
Lauer-Hochflache” (135-A), in welchem sich das Planungs-
gebiet befindet, behandelt.

Schutzgebiete oder geschitzte Landschaftsbestandteile nach
88 23-30 BNaiSchG werden durch das Planungsvorhaben
nicht berGhrt.

Nordbstlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich Fla-
chen der Bayerischen Biotopkartierung (,Gehélzstrukturen und
Streuobstwiesen am ,Stangenberg” und im Kirnachtal”). Der
sudlich verlaufende Négeleinsbach ist im Okofléchenkataster
als Landschaftspflegefléiche der léndlichen Entwicklung ver-
zeichnet.

Schutzgebiete nach dem Wasserhaushaltgesetz (88 51, 53,
76 WHG) sind im Geltungsbereich nicht zu verzeichnen. Der
Geltungsbereich befindet sich jedoch

innerhalb des Risikogebietes

for ein Extremhochwasser (HQ

i) der Kirnach -.
MQ 78 b WHG). Die Belange des Hochwasser-
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schutzes werden in Kap. ,Hochwasserschutz (§ 1 Abs. 12 u. § 9
Abs. 1 Nr. 16 BauGB,88§ 76ff. WHG)" der Begriindung ausfihr-
lich behandelt.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Bau- und Boden-
denkmadler bekannt.

Im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan der Gemeinde Estenfeld ist der Bereich als
Grinfléche innerhalb der ,Gebietskulisse als Ubergeordneter
Rahmen fur Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft” dargestellt. Die
Ufer entlang von Kirnach und Négeleinsbach sind als von
Bebauung freizuhaltende Bereiche ausgewiesen; entlang die-
ser FlieBgewdsser ist zudem die ,Neuanlage von Vernetzungs-
strukturen zwischen vorhandenen Biotopen (Biotopverbund-
achsen) - feuchte Standorte” dargestellt.
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5.6 Relevante Wirkfaktoren des
Planungsvorhabens

Als entscheidungsrelevante Beeintréchtigungen der Schutz-
gUter werden bau-, anlage- und nutzungs- oder betriebs-
bedingte Auswirkungen der Planung unterschieden (vgl.
Tab. 2). Wéhrend anlagebedingte Beeintréchtigungen durch
Form und Umfang des Planungsvorhabens verursacht wer-
den und nach Beendigung der Bauarbeiten bestehen blei-
ben, sind auch die durch den Baubetrieb voribergehenden
Beeintrachtigungen und Konflikte zu bericksichtigen, die
nach Abschluss der Bauarbeiten meist zu beheben sind. Als
nutzungsbedingt bezeichnet werden die durch den Betrieb ver-
ursachten anhaltenden Wirkungen auf das Umfeld der Maf3-

nahme.

Wirkfaktor Wirkzone, -infensitiit und -dimension betroffenes Schutzgut
baubedingte Projekiwirkung
tempordr erhéhtes Verkehrsaufkommen auf den be-
stehenden ErschlieBungsstrafien (,Hinter dem Berg” | Mensch

bauzeitliche Emissionsbelastung

und ,Lengfelder Straf’e”) durch Bau- und Lieferfahr-
zeuge

Larm- und Schadstoffemissionen, Abgase, Erschitte-
rungen durch Baufahrzeuge und wéhrend des Baus

Arten, biolog. Vielfalt
Klima/Luft/Klimawandel

bauzeitliche Bodenbelastungen
und Flécheninanspruchnahme

Einwirkung von horizontalen und vertikalen Scher-
und Schubkréften (Baumaschinen) auf den Boden
(Baustelleneinrichtungen, Baufeld)

Boden; Wasser; Fléche

anlagebedingte Projektwirkung

Uberbauung, ErschlieBung
(Netto-Versiegelung)

Grunfdche mit untergeordneten baulichen Anlagen
(Wege, Aufenthaltflachen, Spielgeréte, ...)

Boden; Wasser; Flache
Orts-/Landschaftsbild

Flachige Nutzungsénderung

Struktur-/Lebensraumverlust (Lebensraum: Acker)

Arten, biolog. Vielfalt

betriebsbedingte Projektwirkung

fu3- und radléufiges Verkehrsauf-
kommen

zeitlich (Uhrzeit und Jahreszeit) begrenztes Verkehrs-
aufkommen mit akustischen und visuellen Stéreffek-
ten

Arten, biolog. Vielfalt

Tab. 2: Wirkfaktoren und deren Dimension




Mit dem Ziel, gesunde Le-
bens- und Wohnverhilt-
nisse fir den Menschen
daverhaft zu erhalten und
herzustellen, sind schéd-
liche Umwelteinwirkungen
wie L&rm, Schadstoffe, Er-
schitterungen,  Geriche,
Licht etc. auf das Wohn-
und Lebensumfeld des Men-
schen so weit als méglich zu
vermeiden.

Zur Bestandsaufnahme

wurden folgende Quellen

herangezogen:

*  Regionalplan der Re-
gion Wirzburg

*  Bayernatlas plus

*  Flachennutzungsplan
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5.7 Beschreibung und Bewertung der
erheblichen Umweltauswirkungen

Das gesamte Plangebiet wurde der Bestandssituation ent-
sprechend bewertet und eingestuft. Dabei wurde die Bedeutung
der SchutzgUter nach Naturschutzrecht - Tiere, Pflanzen, bio-
logische Vielfalt (Arten und Lebensréume), Natura 2000,
Fléche, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Menschen,
Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachguter
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) - berucksichtigt.

Die Bewertung des Ausgangszustandes erfolgt jeweils
schutzgutbezogen anhand der jeweils wesentlichen wert-
bestimmenden Merkmale und Ausprégungen.

Fir das Schutzgut Arten und Lebensrdume werden die Fléchen
innerhalb des Untersuchungsraumes je nach Merkmalen und
Ausprégungen den Biotop- und Nutzungstypen der Biotop-
wertliste (Biotopwertliste zur Anwendung der BayKompV und
die zugehdrige Arbeitshilfe BayKompV, StMUV 2014, u. LfU
2014 in der jeweils geltenden Fassung) zugeordnet.

Die Bewertung aller weiteren Schutzguiter erfolgt verbal-argur-
mentativ.

Die Einstufung der Schutzguter nach Naturschutzrecht erfolgt
gemdafl dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” (2021).

5.7.1  Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevilkerung

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Das Plangebiet unterliegt einer landwirtschaftlichen Nutzung.

Als ndchstgelegene schutzbedirftige Nutzungen im Umfeld
des Planungsvorhabens befindet sich nordéstlich in ca. 80 m
Entfernung Wohnbebauung (Seniorenwohnanlage, Wohn-
gebiet Westlich der Konrad-Adenauer-Strafie”).

Als Vorbelastung auf der Fléache ist die landwirtschaftliche
Nutzung selbst zu sehen, da eine Naherholung auf dieser
siedlungsnahen Fldche nicht méglich ist. Hierfur spielen viel-
mehr 6stlich angrenzende Gebiete Uber vorhandene Wegever-
bindungen eine Rolle, welche als offizielle Rad- und Wander-
wege gelten.
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Zustand bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-DurchfGhrung der Planung ist von einem Verbleib
der bestehenden Verhdltnisse auszugehen. Eine Relevanz der
Fléche als siedlungsnaher Freiraum und fir die Naherholung
ist weiterhin nicht zu erwarten.

Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

Bei Durchfohrung der Planung kommt es zu tempordren,
baubedingten Stérungen der angrenzenden Wohnnutzungen
durch Baustellenverkehr und Baubetrieb (Larm-, Staub-,
Schadstoffemissionen).

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

* HierfUr besteht keine Notwendigkeit.

Bewertung

Mit der Ausweisung der Flache als Grinflache mit Zweck-
bestimmung ,Burgerpark” werden positive Effekte auf das
Schutzgut Mensch erwartet.

> Erschlieung einer siedlungsnahen Fléche fur die Nah-
erholung.

> Integration dieser Flache an nérdlich anschlieBende Nah-
erholungsstrukturen.

Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Wohl-
befinden des Menschen im Gebiet bzw. fur das ndhere Umfeld
zu erwarten.



Die Bedeutung und Be-
wertung der Biotoptypen
und LebensrGume basiert
auf den Kriterien Natur-
nédhe, Strukturvielfalt, Re-
generationsdaver, Ersetz-
barkeit.

Auf der Grundlage des
Bundesnaturschutzgesetzes
sind Tiere und Pflanzen als
Bestandteile des Naturhaus-
haltes in ihrer natirlichen
und historisch gewachsenen
Artenvielfalt zu schitzen.

Zur Bestandsaufnahme

wurden folgende Quellen

herangezogen:

*  Regionalplan der Re-
gion Wirzburg

e Bayernatlas plus

e ABSP Bayern, Landkreis
Wirzburg

*  ASK-Daten TK-Blatt
6126 Dettelbach
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5.7.2  Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt,
Natura 2000 (Arten und Lebensriume)

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Die Flache des Geltungsbereichs wird bisher als intensive
Ackerflache genutzt, welche von zwei Seiten von Ackerrand-/
Gewadsserrandstreifen begrenzt ist.

Nérdlich und sudéstlich liegen ebenfalls landwirtschaftlich
genutzte Flachen. Ostlich und sidlich grenzen bereits Freizeit-
flachen an (Wasserspielplatz, Spielfeld Basketball). Die Kirnach
sowie der Ndgeleinsbach verlaufen unmittelbar angrenzend
an das Planungsgebiet.

Der Geltungsbereich selbst liegt nicht in Schutzgebieten
nach 8§ 23-30 BNatSchG, jedoch befinden sich nordéstlich
angrenzend an das Plangebiet Flachen der Bayerischen Bio-
topkartierung (,Gehdlzstrukturen und Streuobstwiesen am
,Stangenberg” und im Kornachtal”) sowie im Okoflachen-
kataster gemeldete Flachen (Négeleinsbach, Fléchentyp 3:
Landschaftspflegfléchen der landlichen Entwicklung).

Vorbelastungen der Lebensrdume von Tieren und Pflanzen
sind durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung und die
unmittelbar angrenzende Freizeitnutzungen gegeben.

Naturschutzfachlich wertvolle Strukturen sind im Gebiet auf-
grund der Nutzung nicht vorhanden. Die den Geltungsbereich
von Westen und Siden gewdsserbegleitenden Gehélz-
strukturen sowie die Flieflgewdsser (Kirnach, Négeleinsbach)
selbst sind in diesem Zusammenhang zu nennen.

Gemdéf3 der Anlage 1 (Liste 1a) des Leitfadens sowie der
flachenbezogenen Einstufungen geméaf3 Biotopwertliste ist das
Schutzgut Arten und Lebensrdume in Bezug auf die wesent-
lichen wertbestimmenden Merkmale und Ausprégungen als
gering zu bewerten.

Artenschuiz

Nachweise von gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten sind
in der Artenschutzkartierung Bayern (ASK) fir das Plangebiet
nicht verzeichnet. Fledermausnachweise bestehen auf3erhalb
in sudlicher Richtung zum Planungsgebiet im Bereich (Keller)
der Weiflen Mihle.
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Zustand bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfohrung ist langfristig vom Verbleib der
bestehenden Lebensraumstrukturen und -funktionen der offe-
nen Feldflur auszugehen. Auch wird es zu keiner wesentlichen
Erhéhung der Nutzungsfrequenz innerhalb des Planungs-
gebietes kommen. Zusétzliche Stérungen (Emissionen) wer-
den ausbleiben. Es bleibt weiterhin bei einer intensiv landwirt-
schaftlichen Nutzung.

Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

Bei DurchfGhrung der Planung kommt es zu einer geringen
temporéren, baubedingten Zunahme von Lérm-, Staub-,
Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr und Baubetrieb.

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

e Festsetzung zum Verzicht auf Dinge- und Pestizideinsatz
innerhalb der Parkanlage

¢ Festsetzungen zur Pflegemaf3inahmen innerhalb des Burger-
parks

* Integrierte Kompensationsfliche mit MaBgabe zur Anlage
einer ortsrandtypischen Obstbaumwiese

e Festsetzung zur Mindestgréfien und -qualitdten von Ge-
hélzen

* Strukturierung und Gliederung der Fléche in unterschied-
liche Bereicke zur Naherholung

* DurchfGhrung einer 8kologischen Baubegleitung

Bewertung

Durch die Planung kommt es in einem Grof3teil des Plangebiets
zu einer Aufwertung der Biotop- und Lebensraumfunktion fur
Arten, die nicht an eine ackerbauliche Flachenbewirtschaftung
gebunden sind. Dies ist unter anderem der in den Geltungs-
bereich integrierten Kompensationsfléche sowie der kinftigen
Zugangsbeschrénkung der Flache auf Fuf3- und Radverkehr
zuzuschreiben. Samtliche Pflanz- und SaatmaBnahmen sind
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als positive Auswirkung in Bezug auf den Status quo zu sehen.
Im Weiteren wird die Nutzung des Birgerparkes und die hier-
mit verbundnen Stéreffekte nur in begrenzten Zeitréumen
des Tages stattfinden. Auch ist die Intensitét der Parkanlagen-
nutzung stark an Jahreszeiten und Witterungsbedingungen
gekoppelt.

Mit den Vorgaben zu Vermeidung, Minimierung und zum Aus-
gleich wird durch die Festsetzungen sowie den Hinweise zum
Artenschutz Rechnung getragen.

5.7.3  Schutzqut Boden

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Die Exposition des Plangebiets richtet sich nach Studwesten in
Richtung der Mindung des Ndégeleinsbachs in die Kornach.
Es wird ein Héhenunterschied von ca. 3 m Uberwunden (von
223 m UNN im Nordosten auf 220 m GNN im Sudwesten).
Bei der Flache des Bebauungsplanes handelt es sich um voll-
stéindig unversiegelte Lehmbéden. Gemé&f3 der Daten der
Bodenschétzung handelt es sich um Béden mit einer hohen
natirlichen Ertragsfahigkeit for die landwirtschaftliche Nut-
zung. Die Ackerzahl (AZ) wird mit 72 definiert (Durchschnitts-
werte im Landkreis Wirzburg: AZ: 63, GZ: 50).

Gemaéf geotechnischem Bericht kann der Untergrund im Plan-
gebiet vereinfacht mit drei Schichten dargestellt werden:

* Mutterboden (Schluff, punktuell Ziegelreste)
o Auffillungen (Schluff, Ton, Steine/Blécke, punktuell Folien-
und Ziegelreste)

* Lockergesteine (Schwemmléf3, Auelehm)

Bodendenkmale sind im Planungsgebiet nicht bekannt.

Als Vorbelastung ist die intensive ackerbauliche Nutzung zu
nennen. Die Bodenfunktionen sind durch Pestizide, Dunger
und die Bodenbearbeitung beeintrdchtigt.

Mit den Auffillungen im Geldnde wurden punktuell Folien-
und Ziegelreste in den Boden eingebracht.

Geméf abfalltechnischer Untersuchung des Plangebiets sind
die entnommenen Proben nach LAGA M20 als Z0- und als
Z1.1-Material einzustufen.



Gemeinde Estenfeld )
Bebauungsplan ,WeiBe Miihle” - 1. Anderung | Begriindung mit Umweltbericht - Entwurf

Die Bedeutung dieses Schutzguts fur Naturhaushalt und Land-
schaftsbild wird geméf3 der Anlage 1 des Leitfadens als mittel
eingestuft. Dieser Einschétzung liegen die wesentlichen wert-
bestimmenden Merkmale und Ausprégungen des Schutzgutes
Bodens zu Grunde.

Lustand bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Bei Nicht-DurchfUhrung ist von gleichbleibenden Boden-
verhdéltnissen beziglich der Bodenfunktionen, anhaltenden
Néhrstoff-/Pestizideintrdgen und ggf. Bodenerosion im Hoch-
wasserfall auszugehen.

Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

Mit der Umsetzung der Planung wird es im Bereich des kinf-
tigen Wegebaus sowie weiterer Uberbauter Flachen zum Ver-
lust aller darunter liegender natirlichen Bodenfunktionen
(Lebensraum-, Puffer-, Speicherfunktion) kommen. Die Béden
mit hoher Ertragsféhigkeit sowie Puffer- und Speicherfahigkeit
werden aufgrund der Nutzungsénderung einer landwirtschaft-
lichen Nutzung weitgehend entzogen.

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

* Hinweise zum Bodenschutz / zur Lagerung und Verwendung
von Mutterboden

* Festsetzung von Verwendung versickerungsféhiger Belége
auf Stellplétzen und auf nicht durch PKW und/oder Fahr-
réder befahrene Wegefléachen

* Festsetzung zum Verzicht auf Dinge- und Pestizideinsatz
innerhalb der Parkanlage

Bewertung

Mit der Planung des Birgerparkes ist in grofien Teilen eine
Flachenextensivierung gegenuber dem Status quo verbunden,
was langfristig eine Verbesserung der Bodenfunktionen auf
nicht Uberbauten Fléchen mit sich bringen wird. Zudem wird
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der Eintrag von landwirtschaftlichen Néhrstoffen und Pestizi-
den komplett unterbunden.

5.7.4  Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Oberfléchen-
gewdsser vorhanden, jedoch verlduft unmittelbar westlich
die Kornach und sudlich der Négeleinsbach. Beim Planungs-
gebiet handelt es sich um unversiegelte Fléchen mit einem
ungestérten Abfluss von Niederschlagswasser.

Ein amtlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet sowie
Wasserschutzgebiete sind im Geltungsbereich nicht zu ver-
zeichnen. Der Grofdteil des Geltungsbereichs befindet
sich jedoch innerhalb des Uber-
schwemmungsgebiets der Kirnach U
ein 100-jdahrliches Hochwasserereignis

Auch liegen grofie
Flachenanteile innerhalb der Hochwassergefahrenfliche HQ_
vem (Risikogebiet auBBerhalb von Uberschwemmungsgebieten
nach § 78 b WHG).

Im Zuge der Baugrunduntersuchung (Anlage 1) wurden im
Plangebiet Schicht- bzw. Grundwasser in Tiefen von 218,27 -
219,67 m 0. NN angetroffen.

Mit einem Hochwasserfall an Kirnach und/oder Négeleins-
bach oder bei lénger andavernder verstérkter Wasserfihrung
ist davon auszugehen, dass sich die Wasserstdnde mit Ver-
zégerung in den Lockergesteinen als Grund- bzw. Schicht-
wasserspiegel durchpausen werden.

Vorbelastungen des Grundwassers sind aus der intensiven
ackerbaulichen Nutzung anzunehmen.

Die Bedeutung dieses Schutzguts fur Naturhaushalt und Land-
schaftsbild wird geméf3 der Anlage 1 des Leitfadens als mittel
eingestuft. Dieser Einschétzung liegen die wesentlichen wert-
bestimmenden Merkmale und Ausprégungen des Schutzgutes
Wasser zu Grunde.
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Zustand bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfuhrung wird vom Verbleib der vorherrschenden
Verhdltnisse ausgegangen.

Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

Mit der Umsetzung der Planung wird eine dauerhafte voll-
flachige Begrinung durch Gras und krautige Pflanzen sowie
Gehdlzen entstehen. Hierdurch wird es zu einer verminderten
Abflussleistung des Niederschlagswasser von der Fléche kom-
men, was einen léngeren Verbleib des Wassers auf der Fla-
che bedeutet sowie einer wasserbedingten Bodenerosion ent-
gegenwirkt. Auch ist eine Optimierung der Sickerleistung des
Bodens (Wurzelkandle,etc.) mittelfristig zu erwarten.

Mit der Nutzungsénderung auf der Fldéche werden landwirt-
schaftlich bedingte Eintrége (Nd&hrstoffe, Pestizide) in das
Grundwasser sowie der angrenzenden Oberflaéchengewdsser
daverhaft beendet.

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

* Festsetzung von Verwendung versickerungsféhiger Belége
auf Stellplétzen und auf nicht durch PKW und/oder Fahr-
rader befahrene Wegefldchen

* Festsetzung zum Verzicht auf Dinge- und Pestizideinsatz
innerhalb der Parkanlage

* Festsetzungen zu abflussvertréglichen Pflanzungen in Bezug
auf Hochwasserereignisse

Bewertung

Mit der Planung des Burgerparkes ist in gro3en Teilen eine
Flachenextensivierung gegeniber dem Status quo verbunden,
was langfristig eine Verbesserung der Bodenfunktionen mit
sich bringen wird und somit direkte positive Effekte auf das
Schutzgut Wasser zu erwarten sind. Im Weiteren wird der
Eintrag von landwirtschaftlichen Néhrstoffen und Pestiziden
umfassend unterbunden.
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Die Vorhabensplanung hat insgesamt eine positive Wirkung
auf das Schutzgut Wasser.

5.7.5 Schutzgut Klima, Luft, Klimawandel

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am sudlichen
Ortsrand der Gemeinde Estenfeld in einer Senke, welche im
Osten durch den Lebersberg sowie im Stden durch den MGhl-
berg, einer nach Westen auslaufenden Flanke der Lange Ellern
begrenzt wird.

Somit liegt das Vorhabengebiet inmitten einer Luftaustausch-
bzw. Luftleitbahn am stdéstlichen Ende des Siedlungsbereiches
Estenfeld im Ubergang zur freien Landschaft (,Talraum der
Kirnach”).

Die landwirtschaftlich genutzte Fléche dient der lokalen Kalt-
luftproduktion und begunstigt einen ungehinderten Abfluss der
entstehenden Kaltluft sowie den von den umliegenden Hugeln
ankommenden Luftstrom entlang des Talraums der Kirnach.

Lufthygienische Vorbelastungen im Planungsgebiet sind nicht
ersichtlich.

Die Bedeutung dieses Schutzguts fior Naturhaushalt und
Landschaftsbild wird, auch in Hinblick auf die Flaéchengréfie
des Planungsgebietes, geméfl der Anlage 1 des Leitfadens
als gering bis mittel eingestuft. Dieser Einschétzung liegen
die wesentlichen wertbestimmenden Merkmale und Aus-
prégungen des Schutzgutes Klima und Luft zu Grunde.

Lustand bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-DurchfGhrung der Planung wird vom Verbleib der
vorherrschenden Verhélinisse ausgegangen.

Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

Mit Durchfohrung der Planung kommt es zur teilweisen
Umwandlung von einer Kaltluftentstehungsfléche in eine
Frischluftentstehungsflache, was den kunftigen Gehélz-
pflanzungen zuzuschreiben ist.



Fuor eine allgemeine Be-
urteilung des Landschafts-
bildes werden die grundsdtz-
lichen Kriterien der Vielfalt,
der landschaftlichen Eigen-
art und Schénheit und der
Naturnéhe der Landschaft
herangezogen. Ferner sind
fur die landschaftsbezogene
Erholung die Zugdnglich-
keit, Erreichbarkeit und Er-
schlieBung ebenso wie die
Ruhe und Freiheit von Ldrm-
und Geruchsemissionen
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MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

e Erhaltung und Erweiterung klimatischer Ausgleichs-
funktionen (Kalt-/ Frischluftentstehung, Schadstofffilter) im
Gebiet durch Festsetzungen zu hochwasserangepassten und
luftstromdurchléssigen Pflanzungen (Ausschluss von Barrie-
reeffekten)

* Forderung von kleinklimatischen positiven Effekte (Transpi-
ration von Bdumen, Schadstoff- und Staubfilter, Beschattung,
Temperaturausgleich) durch festgesetztes Planungsziel eines
Burgerparkes.

Bewertung

Aufgrund der Notwendigkeit des ungehinderten Hochwasser-
abflusses von der Fléche ist ein durchléssiges Pflanzkonzept
for den Burgerpark notwendig. Diese Durchléssigkeit sichert
ebenfalls die Funktion der Luftleit-/-austauschbahn.

Mit einer gut durchlifteten Parkanlage am Siedlungsrand wird
der prognostizierten klimatischen Zuspitzung mit zunehmend
heiflen Sommern in Bezug auf mehrere Schutzgiter langfristig
begegnet. Das zusétzliche Grinvolumen dient der Beschattung,
Verdunstung, Kihlung und Frischluftproduktion.

Insgesamt wird mit der Vorhabensplanung auf das Schutzgut
Klima/Luft ein positiver Effekt erwartet.

5.7.6  Schutzgut Landschafts- und Ortshild, landschaftshe-
zogene Erholung

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Das Planungsgebiet befindet sich am stdlichen Ortsrand von
Estenfeld und hat einen Fléchenumfang von 0,94 ha.

Das Gelénde Uberwindet nur einen geringen Héhenunter-
schied, so dass das Geldnde leicht von Norden nach Sud-
westen fallt.

Das Landschaftsbild ist im Umfeld des Planvorhabens durch
offene landwirtschaftlich genutzte Fléchen, Grinfléchen sowie
gewdasserbegleitenden Gehélzstrukturen geprégt. Aufgrund
der ackerbaulichen Nutzung besitzt das Plangebiet im Gegen-
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satz zu seiner Umgebung keine Bedeutung fur die landschafts-
bezogene Erholung.

FOr das Landschaftsbild und die Erholung relevante Schutz-
gebiete (Landschaftliche Vorbehaltsgebiete, Landschafts-
schutzgebiete) liegen nicht vor.

Wichtige Sichtbeziehungen sind aufgrund der Topographie
und den das Plangebiet umgebenden Gehélzstrukturen nicht
gegeben.

Die Bedeutung dieses Schutzguts fur Naturhaushalt und Land-
schaftsbild wird geméf3 der Anlage 1 des Leitfadens als mittel
eingestuft. Dieser Einschétzung liegen die wesentlichen wert-
bestimmenden Merkmale und Ausprégungen des Schutzgutes
Landschaftsbild zu Grunde.

Zustand bei Nicht-Durchfishrung der Planung

Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung wird vom Verbleib der
vorherrschenden Verhdltnisse ausgegangen.

Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

Mit Umsetzung der vorliegenden Planung zur &ffentlichen
Grinflache mit Zielsetzung ,Burgerpark” verdndert sich der
bisher ackerbaulich geprégte Fléchenanblick in eine siedlungs-
nahe Parklandschaft.

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

* Integrierte Kompensationsflache mit Ma3gabe zur Anlage
einer ortsrandtypischen Obstbaumwiese.

* Festsetzung zur Mindestgréflen und -qualitéten von Ge-
holzen

* Strukturierung und Gliederung der Fléche in unterschied-
liche Bereich zur Naherholung

Bewertung

Mit Entwicklung des kunftigen Burgerparkes ist eine landschaft-
liche Aufwertung gegeniUber dem Status quo zu erwarten. So



Baudenkmdler mussen,
soweit zumutbar, von den
Eigentomern instandgehal-
ten, instandgesetzt, sach-
gemdfB behandelt und vor
Gefahrdung geschutzt
werden (Art. 4 Abs. 1
BayDSchG).

Zur Bestandsaufnahme
wurden folgende Quellen
herangezogen:

*  Bayernatlas plus

*  Fléchennutzungsplan
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wird unter anderem mit der fléchenintegrierten Kompensations-
flache ein kulturhistorisch verankertes Ortsrandelement - die
Streuobstwiese - dauerhaft vor Ort verankert. Ziel des Birger-
parkes ist die Schaffung von landschaftlich eingebundenen
Erholungsflachen, so dass ein zentrales Element des Schutz-
gutes Landschaftsbild - die Naherholung - den Kern der vor-
liegenden Gesamtplanung darstellt. Der Erholungswert des
landschaftlichen Teilraumes wird deutlich erhdht.

Insgesamt wird mit der Vorhabensplanung auf das Schutzgut
Landschaftsbild ein positiver Effekt erwartet.

5.7.7  Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiter

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Bau- und Boden-
denkmdler bekannt.

Jedoch befindet sich in unmittelbarer Néhe zum Planungs-
gebiet ein Bodendenkmal (D-6-6126-0024: Siedlung der
Linearbandkeramik, des Mittelneolithikums und der Hall-
stattzeit sowie Kérpergréber der Linearbandkeramik). Wegen
der bekannten und untersuchten Bodendenkmadler in der
Umgebung sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
weitere Bodendenkmadler zu vermuten.

Zustand bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Auch bei Nicht-DurchfGhrung der Planung sind nachteilige
Auswirkungen auf Kulturgiter nicht zu erwarten.

Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

Nachteilige Auswirkungen auf Kulturguter sind bei Durch-
fuhrung von Voruntersuchungen im Vorfeld der Baumaf-
nahme und ggf. erforderlichen Sicherungsmafinahmen nicht
zu erwarten.
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MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

* Hinweis zur Meldepflicht und Sicherung von Bodendenk-
madélern bei Fund gemaf3 Art. 8 DSchG

Bewertung

Beeintrachtigungen von Kultur- oder Bodendenkmaélern sind
nicht zu erwarten.

5.7.8  Schutzgut Fliche

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Die Flache des Geltungsbereichs hat eine Gréfie von ca.
0,94 ha. Die darin vorhandenen Fléchennutzungen setzen sich
wie folgt zusammen:

* Landwirtschaftliche Nutzflachen: 0,94
Beansprucht werden Béden mit hoher Ertragsfahigkeit.

Das Planungsgebiet befindet sich im unmittelbaren Zusammen-
hang mit weiteren in nérdlicher Richtung entstehenden Nah-
erholungsfléchen sowie sonstigen Freizeitfldéchen im Siden.

Lustand bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-DurchfUhrung der Planung bleibt die landwirtschaft-
liche Nutzung als Ackerland voraussichtlich bestehen.

Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

Die vorliegende Planung sieht eine Nutzungsénderung auf
den Fléachen vor. Hierbei steht eine Fléche von 1.327 m?2 als
produktionsintegrierte Kompensationsma3nahme unter natur-
schutzfachlichen Vorgaben der landwirtschaftlichen Nutzung
weiterhin zur Verfigung.
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Die verbleibende Fldche wird als éffentliche Grunflache mit
Zielsetzung ,Burgerpark” gesichert.

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

* Erweiterung im unmittelbaren Siedlungszusammenhang
sowie der in Bau befindlichen, nérdlich gelegenen Nah-
erholungsfléchen

Bewertung

Mit § 1a Abs. 2 BauGB wird ein sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Boden gefordert. Durch die Ande-
rung des Bebauungsplans kommt es zu einem Luckenschluss
zwischen nérdlich und sitdlich angrenzenden Naherholungs-
flachen.

Eine Uberbauung der Fldche steht unter der Zielsetzung eines
.BUrgerparkes”, sodass umfangreiche Fléchenversiegelungen
ausgeschlossen sind. Aufgrund der Standortwahl kann ins-
besondere der Flachenbedarf fur die ErschlieBung vergleichs-
weise gering gehalten werden.

5.7.9  Wechselwirkungen

Abhdngigkeiten zwischen den Schutzgitern, die innerhalb
der rdumlichen Funktfionsbeziehungen planungs- und ent-
scheidungsrelevant sein kénnen, sind zur Beurteilung und
Beschreibung des Umweltzustandes wie folgt zu nennen:

Aufgrund der geringen bis mittleren Bedeutung und Schutz-
wurdigkeit der betroffenen Fldchen in Bezug auf die meisten
Schutzgiter beziehen sich wesentliche Wechselwirkungen
auf den Boden- und Wasserhaushalt in Hinblick auf dessen
Retentionsfunktion sowie auf das Entwicklungspotenzial for
Biotope und Arten sowie die biologische Vielfalt und die kinf-
tigen lokalen kleinklimatischen Effekte, bedingt durch die
Umgestaltung der intensiv genutzten landwirtschaftlichen Fl&-
che in einen Birgerpark.

Nachteilige, sich gegenseitig steigernde Wechselwirkungen
zwischen den SchutzgUtern sind nicht zu erwarten.
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5.7.10 Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit fiir
schwere Unfille und Katastrophen

Aufgrund der geplanten Nutzung als éffentliche Grinfléche
besteht keine Anfdlligkeit fir schwere Unfélle und Katastro-
phen. Diesbezuglich sind erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf die SchutzgUter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis d und i) nicht zu
erwarten (§ 1 Abs. 6 Nr. 7] BauGB).
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5.8 Naturschutzfachliche Eingriffs-
regelung - Vermeidung, Ver-
ringerung und Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Auf der Grundlage des in den vorangegangenen Kapiteln
beschriebenen aktuellen Umweltzustandes werden in Orientie-
rung am Leitfaden zur Anwendung der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung die zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft bewertet und Maflnahmen
zum Ausgleich voraussichtlicher Beeintréchtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhig-
keit des Naturhaushaltes unter Bericksichtigung méglicher
VermeidungsmaBBnahmen ermittelt. MaBBnahmen zur Ver-
meidung und Minderung der Beeintréchtigungen werden im
Bebauungsplan festgesetzt.
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5.8.1 Bestandserfassung und -bewertung

Die Fléche wurde der Bestandssituation entsprechend nach
dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit der Natur” zur Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung bewertet und eingestuft. Die
Bewertung des Ausgangszustandes erfolgt jeweils schutzgut-
bezogen anhand der jeweils wesentlichen wertbestimmenden
Merkmale und Ausprégungen.

FOr das Schutzgut Arten und Lebensrdume werden die Fla-
chen innerhalb des Untersuchungsraumes je nach Merkmalen
und Ausprdgungen den Biotop- und Nutzungstypen der Bio-
topwertliste zugeordnet (Biotopwertliste zur Anwendung der
BayKompV und die zugehérige Arbeitshilfe BayKompV, StMUV
2014, u. LfU 2014 in der jeweils geltenden Fassung).

Hierbei wird zwischen den Biotop- und Nutzungstypen mit
geringer, mittlerer und hoher sowie ohne naturschutzfachliche
Bedeutung unterschieden. Je nach Einstufung werden pau-
schale Wertpunktansédtze von 0 WP, 3 WP 8 WP oder detail-
lierte biotoptypenbezogene Wertpunkteansétze von 11 - 15
Wertpunkte vergeben.

Flachen, welche innerhalb des Geltungsbereiches als
Kompensationsflaéchen herangezogen werden, wurden als
Flache ohne Eingriff gewertet. Deren Flachenanteil wird im
Rahmen der nachfolgenden Eingriffsermittlung nicht berick-
sichtigt.

5.8.2 Ermittlung der Eingritfsschwere

Mit vorliegender Planung gibt es keine festgesetzte Grund-
flachenzahl, welche eine Ableitung auf die Schwere der
Beeintréchtigungen auf Natur und Landschaft innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes zulésst.

Daher werden die angestrebten baulichen Mafinahmen zum
+Entwurf Birgerpark Estenfeld - Bauabschnitt II” ins Verhélt-
nis zur Gesamtgréf3e des Bebauungsplanes mit Zielsetzung
JOffentlicher Grinflache” gesetzt. Hierbei wird sich zur
Ermittlung der jeweiligen Eingriffsschwere an der Faktoren-
anrechnung aus der Bayerischen Kompensationsverordnung
(BayKompV) orientiert.

Dies bedeutet

* versiegelte Fléchen bzw. Fldchen mit verdichtetem Unterbau
werden mit dem Faktor 1,0,
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e Uberbaute wasserdurchléssige bzw. wiederbegrinte Erd-
baumaflnahme werden mit dem Faktor 0,7

multipliziert.
Die innerhalb des Geltungsbereichs befindliche Ausgleichs-
flache wird bei der Ermittlung herausgerechnet.

MaBnahme Fldche Faktor anzurechnende Flichen-
(ca.) umfang (ca.)
FuBweg 600 m? 1,0 600 m?2
Bolzplatz 1.230 m? 0,7 861 m?
Volleyball-Feld 310 m2 0,7 217 m?2
Spielplatz 1.070 m? 0,7 749 m?
gzerllpliitze u. Nebenanla- 330 m? 1,0 330 m?
Gesamt: 2.757 m2

Tab. 3: Anzurechnender Flachenumfang zur Ermittlung der
Eingriffsschwere

offentliche Griinfliiche abziiglich der anzurechnender Fliichenumfang anzunehmende Eingriffsschwere
Kompensafionsfliche
2 _ 2
9416 m? - 1.327:m (2.757 m? / 8.089 m")
= 2.757 m? oa
8.089 m? o

Tab. 4: Ermittlung der Eingriffschwere
5.8.3 Ermittlung des erforderlichen Ausgleichshedarfs

Der Verlust von flachenbezogen bewertbaren Merkmalen und
Ausprdgungen von Biotop- und Nutzungstypen ist maf3igebend
fur die Bestimmung des rechnerisch ermittelbaren Ausgleichs-
bedarfs.

For die Bewertung der Eingriffsschwere wird der zuvor
errechnete Faktor fur die Eingriffsschwere von 0,3 heran-
gezogen. Mit verbindlich festgesetzten Vermeidungs-/
MinimierungsmaBBnahmen (,Planungsfaktor”) ist eine Reduk-
tion des Kompensationsbedarfs von bis zu 20 % méglich.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt anhand der
Verrechnung der pauschalen biotoptypbezogenen Wertpunkte-
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1)
Bestand
Acker / Felder
Al Intensiv bewirtschaftete Acker ohne oder mit stark verarmter
Segetalvegetation
Al12 Ackerrand-/Gewdésserrandstreifen

Sonstige Planzeichen

Geltungsbereich zum BP Weifle Mihle - 1. Anderung
w o Flursticke mit Flurnummern
@ vorléufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet der Kirnach (HQ 100)
[ ermitteltes Uberschwemmungsgebiet der Kirnach

[ oxt | (Risikogebiet auBerhalb des Uberschwemmungsgebiets i. S. d. § 78b Abs. 1 WHG)
- (Hochwassergefahrenfléchen HQ extrem)

Planzeichen auBerhalb des Geltungsbereiches

@ Baumstandort, nachrichtlich dargestellt, auBerhalb des Geltungsbereiches

N Radweg
Flache des Okofléchenkatasters
(Landschaftspflegeflachen der landlichen Entwicklung)

;212‘;_‘;‘01; 4 Biotop laut amtilicher Biotopkartierung Bayern mit Nummer

T © Bayerisches Landesamt fir Umwelt

1)

Bewertung

GERINGE naturschutzfachliche Bedeutung - BNT gem. Biotopwertliste mit 1 - 5 WP;
Bewertung pauschal mit 3 WP

Flache OHNE Eingriff (eingriffsneutral)

1) Die Biotop- und Nutzungstypen (BNT) werden gemaf dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung und
Biotopwertliste/Vollzugshinweise und Arbeitshilfen zur Bayerischen Kompensationsverordnung eingestuft und bewertet.
(Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen 2021)

Der naturschutzfachliche Wert wird durch Wertpunkte, entsprechend dem pauschalen Ansatz
gem. dem Leitfaden zur Eingriffsregelung (2021), ausgedrickt.

Abb. 9: Bestand und Bewertung der Vorhabensfldche

arc.griin | londschaftsarchitekten.stadtplaner
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Die gesamte Fléche unterliegt der Maxime,
einen primér vegetativen, zu grof3en Teilen
von B&umen Uberstellten Birgerpark mit
nachhaltigen Entwicklungszielen zu
gestalten.

ansdtze und dem errechneten Faktor zur Eingriffschwere mit
der Eingriffsflache, abziglich des Planungsfaktors.

FUr die geplanten Nutzungen innerhalb des Geltungsbereichs
ergibt sich - nach Leitfaden - der in Tab. 5 dargestellte Aus-

gleichsbedarf.

Aufgrund der Lage des Geltungsbereichs innerhalb des

angepasste Bauweise, so dass hier keine erhebliche Beein-

tréchtigungsintensitat auf das Uberschwemmungsgebiet durch

das Vorhaben ausgeht.

Eine umfangreiche Anpflanzung mit Gehélzen soll die Fléche
gesamtheitlich in das hieflige Landschaftsbild eingliedern. Mit dem
hohen Anteil an Gehélzen wird das Mikroklima positv beeinflusst
und erhéht deutlich die Aufenthaltsqualitét auf den Fléchen.

Festsetzung in BP
nach § 9 Abs. 1
Nr. 15 + 25 BauGB

Stellplétze und nicht durch PKW und/oder
Fahrréder befahrene Wegefléchen sind
gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
wasserdurchléssig zu gestalten.

Erhalt der Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens durch
die Verwendung versickerungsféhiger Belége (bspw. Rasengitter,
Pflasterfléchen mit breiter Fuge, etc.).

Festsetzung in BP
aufgrund § 9 Abs.1
Nr. 20 BauGB

Die Pflege der randlichen sowie extensiv
genutzten Grinfléchen abseits der
Wegefihrung sowie von
Aufenthaltsbereichen sind in Form einer als
Insel- oder Streifenmahd maximal 2-mal
pro Jahr ab Anfang Juli mit Abtransport des
Mahdgutes zuléssig. Es sind
insektenschonende Mahdverfahren
erforderlich.

Extensive Pflege in Teilbereichen des Burgerparkes zur
dauerhaften Erhéhung der Biodiversitét (u. a. Insektenschutz).

- 2-schurige Mahd, ab Anfang Juli sowie ab September

- Insektenschonende Mahdverfahren im Bereich von Grinflachen
sowie Kraut- und Staudenfluren

- Abtransport des Mahdgutes

Festsetzung in BP
aufgrund § 9 Abs.1
Nr. 20 BauGB

Verwendung von Leuchtmitteln mit
warmweif3en LED-Lampen mit einer
Farbemperatur bis max. 3.000 Kelvin

Eine Beschréankung der Beleuchtungsintensitét minimiert und
vermeidet die vorhabenbedingte Lichtverschmutzung. Hiermit sind
positive Auswirkungen auf Insekten und allgemein auf nachtaktive
Tierarten im Umfeld des Vorhabengebietes zu erwarten.

Festsetzung in BP
aufgrund § 9 Abs.1
Nr. 20 BauGB

mme in % (max. 209

20
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5.8.4 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nach § 1a BauGB

Es wird ein Kompensations- bzw. Ausgleichsfléchenbedarf
von 5.824 Wertpunkten fir die 6ffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung Burgerpark ermittelt (vgl. Tab. 5). Dieser
wird auf einer’/Ausgleichsfléache innerhalb des Geltungsbereichs
abgedeckt. Hierfur wird im westlichen Bereich des Geltungs-
bereiches eine gemischte Streuobstwiese angelegt. Zusdtzlich
erféhrt diese Fléche eine Ansaat zur Entwicklung einer arten-
reichen Wiese, die einer extensiven Mahd unterliegt.

Dieses Ma3nahmenkonzept orientiert sich direkt an den Ziel-
setzungen zum Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des
Landkreises Wirzburg ab:

¢ Erhalt und Wiederausdehung der Streuobstbesténde im
Umfeld von Siedlungen [...] (vgl. Karte Waélder u. Gehoélze
des ABSP)

* Entwicklung der Ubrigen Bachtéler zu naturnahen Lebens-
raumen und Vernetzungsstrukturen (u. a. Wiederherstellung
von Grinlandstreifen entlang von Béchen und Grében)

Vorgesehen ist die Pflanzung von‘15 Hochbaumstémmen mit
unterschiedlichen Obstbaumarten - primér Apfel, Birne (ca.
10 - 20 %), Kirsche, Zwetschge, Walnuss, u. &. - als regional-
typische Sorten. Drei punktuelle Heckenelemente werden am
sudlichen Randbereich aus gebietsheimischen Straucharten
und Wildformen von Obstbédumen angelegt.

Alle Saatarbeiten werden nach der Saatbeetaufbereitung mit
gebietsheimischen Saatgut ausgefuhrt (UG 11 - Sudwest-
deutsches Bergland).

Der zu erbringende Lebensraumersatz for den Feldhamster
(,KompensationsmaBnahmen zur Wahrung des Erhaltungs-
zustandes - FCS-Maf3inahme”) wird auf einer Teilfléche des
Flursticks 5174 (A2) (aktuell mit ackerbaulicher Nutzung)
auf3erhalb des Geltungsbereiches umgesetzt.

Die Flache liegt im betroffenen Teillebensraum ,Wirzburg -
Lengfeld, Estenfeld - Rottendorf”, im Anschluss an eine schon
bestehende Feldhamster-Ausgleichsfléche (FI. Nr. 5175) der
Gemeinde Estenfeld.

Konftig wird auf einer Fléche von 4.740 m2 (das entspricht
mind. 50 % der betroffenen Lebensraumfléche von 9.416 m2)
ein feldhamsterforderliches ,3-Streifen-Modell” aus Getreide-,
Luzerne- und BlUh/Brachestreifen, analog zur angrenzenden
Feldhamster-Ausgleichsfléche, angelegt und entsprechend
den artspezifischen Yorgaben bewirtschaftet bzw. gepflegt.
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MaBnahmen und Entwicklungsziele
Bewertung der MaBnahmen / naturschutzfachliche Einstufung

Die Maflnahmenplanung bzw. deren Prognosezusténde der Biotop- und Nutzungstypen (BNT) werden geméfl dem Leitfaden
zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung und Biotopwertliste/Vollzugshinweise und Arbeitshilfen zur

Bayerischen Kompensationsverordnung eingestuft.

(Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen 2021)

Der naturschutzfachliche Wert wird durch Wertpunkte, entsprechend der Biotopwertliste, ausgedrickt.

Umgrenzung Kompensationsfléche Al

Streuobstbesténde im Komplex mit extensiv genutztem Grinland, alte Ausprégung [B432]
> Obstbaum, regionaltypische Sorte (Hochstamm), Standort flexibel

- freiwachsende Hecke / Mesophile Hecke [B112]

Offentliche Grinflidche, gem. Festsetzungen des BP Weifle Mihle, 1. Anderung

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
> Fahrrad- und Fufweg

Sonstige Planzeichen

Geltungsbereich zum BP Weie Muhle - 1. Anderung
\@/\ Flursticke mit Flurnummern
@ vorléufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet der Kirnach (HQ 100)
F e o ermitteltes Uberschwemmungsgebiet der Kirnach

i ext (Risikogebiet auBerhalb des Uberschwemmungsgebiets i. S. d. § 78b Abs. 1 WHG)
- (Hochwassergefahrenflachen HQ extrem)

Planzeichen auBerhalb des Geltungsbereiches

@ Baumstandort, nachrichtlich dargestellt, auf3erhalb des Geltungsbereiches
ceeRecone Radweg
Flache des Okofliachenkatasters
(Landschaftspflegeflachen der landlichen Entwicklung)
;2]2‘;_(‘)‘0]‘; 4 Biotop laut amtlicher Biotopkartierung Bayern mit Nummer
uou o ud © Bayerisches Landesamt fir Umwelt
Bestand
Acker / Felder
ATl Intensiv bewirtschaftete Acker ohne oder mit stark verarmter
Segetalvegetation
Al12 Ackerrand-/Gewésserrandstreifen

Abb. 10: Ubersicht  Kompensationsfliche / Kompensations-
maBnahmen innerhalb des Bebauungsplanes
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r Kompensationsfladche
7.754 Wertpunkte,
(vgl. Tab. 6). Aufgrund der
Ubergeordneten Zielsetzung zur Entwicklung eines Birger-
parkes, wobei auch die Kompensationsflache als Teil
des Burgerparkes fungiert, wird der WertpunkteUberschuss
(Kompensationsbedarf: 5.824WP; Kompensationsfldche Al:
7.754 WP: Uberschuss: 1.930 WP) aus der

Insgesamt werden auf

Mit den fir diese Flache formulierten Entwicklungszielen und
den festgesetzten Pflanzgeboten und Pflegehinweisen kénnen
die Funktionen des Naturhaushaltes auf der bisher intensiv
genutzten Ackerfléche verbessert und die Biotopqualitét ein-
schlieBBlich der Arten- und Strukturvielfalt erhéht werden.
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MaBnahmen und Entwicklungsziele
Bewertung der MaBnahmen / naturschutzfachliche Einstufung

Die Mafinahmenplanung bzw. deren Prognosezustéinde der Biotop- und Nutzungstypen (BNT) werden geméf3 dem Leitfaden
zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung und Biotopwertliste/Vollzugshinweise und Arbeitshilfen zur

Bayerischen Kompensationsverordnung eingestuft.

(Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umwelifragen 2021)

Der naturschutzfachliche Wert wird durch Wertpunkte, entsprechend der Biotopwertliste, ausgedrickt.

Umgrenzung Kompensationsfliche A2 (rd. 4.740 m2)

Bewirtschaftete Acker mit standorttypischer Segetalvegetation

A12 Feldhamstergerechte Bewirtschaftung "3 - Streifen - Modell"

Sonstige Planzeichen

a1

- Flursticke mit Flurnummern

™

Bestand

Acker / Felder

Al Intensiv bewirtschaftete Acker ohne oder mit stark verarmter
Segetalvegetation

Abb. 12: Kompensationsfléche/Feldhamsterersatzfliche (A2) auB3er-
halb des Bebauungsplanes (FI. Nr. 5174 T)
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Summe Ausgleichsumfang 17.234
Summe Ausgleichsbedarf 5.824
Differenz 11.410

0 o
2 2 o |2 , 3
5 o 5 o a € 5 o c
£ 5 £ 5 £ 5 |% S =
< 2 < 2 - = o o
) '5 [ ) 's o o -q:,, g @ ‘O- ) g
— - -
3 g :E| 2 g 58| 5 | & |23 BE
o o 23| S o a3 s < |wB| &5
Streuobstbestand mit
extensiv
B432 genutztem Grinland, 9 506 7 3.542
Intensiv alter Ausprigung
ATl bewirtschaftete Acker 2
A1 B112 |Mesophile Hecke 10 24 8 192
(BP Streuobstbestand mit
intern) Bag2 [¥enslY 9 762 5 3.810
genutztem Grinland, :
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5:I 74' Segetalvegetation

* unter Bericksichtigung des Timelag

(1 Biotopwertliste zur Anwendung der BayKompV, Stand 28.02.2014 (mit redaktionellen Anderungen vom 31.03.14)
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5.8.5 Beriicksichtigung agrarstruktureller Belange

Betroffenheit agrarstruktureller Belange gemdéB § 15
Abs. 3 BNatSchG

Eine Betroffenheit agrarstruktureller Belange geméf3 § 15 Abs.
3 BNatSchGi. V. m. § 9 Abs. 1 BayKompV (i. d. R. bei Betroffen-
heit von >3 ha landwirtschaftlicher Flache fir Kompensations-
mafinahmen) liegt nicht vor.

Der Umfang der Ausgleichsfléche innerhalb des Bebauungs-
planes liegt rd., 0,133 ha. Zusammen mit dem (artenschutz-
rechtlich (Feldhamster) begrindeten Flachenbedarf von 50 %
der betroffenen Lebensraumfléche (9.416 m2) belauft sich der
beanspruchte Flachenbedarf auf rd. 0,61 ha.

Inanspruchnahme von fir die landwirtschaftliche Nut-
zung besonders geeigneten Béden gemdB § 15 Abs. 3
BNatSchG

Bei Auswahl und Gestaltung der Ausgleichsflache finden
agrarstrukturelle Belange in Form des Maflnahmenkonzeptes
sowie der Flachenauswahl eine Berucksichtigung.

Um die Maflnahme ,Streuobstwiese” sowie deren angestrebten
Entwicklungszustand zu erreichen, ist eine landwirtschaftliche
Nutzung, inklusive Pflege, zwingend erforderlich.

Die gesamte Vorhabenfldche und somit auch die Ausgleichs-
flache befindet sich - bezugnehmend zum Landkreis Wirzburg
- auf Oberdurchschnittlich ertragreichen Béden (Ackerzahl
(AZ) 72; landkreisweiter Durchschnitt AZ 63). Die Ausgleichs-
flache ist als (extensiver) Flachenanteil in den Burgerpark ein-
gegliedert.

Die artenschutzrechtlich begrindete Ausgleichsfléache fur den
Feldhamster muss auf hochwertigen Ackerbéden zum liegen
kommen, um ihrer Funktionsfahigkeit als Fortpflanzung- und
Ruhestétte gerecht werden zu kénnen.

Mit der nun festgelegten Fléche wird an bestehende Aus-
gleichsfléchen fur den Feldhamster angeschlossen. So wird der
Aufwand zur feldhamsterférderlichen Bewirtschaftung best-
mdglich minimiert.

Vermeidung der Entnahme landwirtschaftlicher Fléichen
aus der Nutzung gemdéB § 15 Abs. 3 BNatSchG

Die interne Ausgleichsfléche ist konzeptionell als eigen-
stdndiges Element in den Birgerpark eingegliedert. Mit dem
Gesamtkonzept ,Birgerpark” gelingt somit die Kombination
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von Vorhaben und Ausgleich
auf einer Flache bzw. in direkter Verbindung miteinander.

Die weitere Beanspruchung von  aktuell landwirtschaftlich

Mit dem Mafinahmenkonzept der Ausgleichsflachen werden
agrarstrukturelle Belange berucksichtigt.

5.9 Technische Verfahren und Hinweise
auf Schwierigkeiten

Die vorliegenden und zur Verfigung gestellten Informationen
basieren zum einen auf Daten- und Plangrundlagen, die in
Planmafistében zwischen 1:50.000 (Regionalplan, (hydro-)
geologische Karten etc.) und 1:5.000 (Landschafts- und
Flachennutzungsplan) vorliegen und keiner regelméBigen
Aktualisierung unterliegen.

Die Prognose und Differenzierung bau- und nutzungs-
bedingter Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt wird
zum derzeitigen Planungsstand dem Detaillierungsgrad des
Bebauungsplans entsprechend pauschal und Uberschlégig
beurteilt.

5.10 MafBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen
(Monitoring)

Um negative Auswirkungen durch das geplante Vorhaben auf
die Umwelt zu verhindern, ist es erforderlich, noch nicht abseh-
bare Umweltauswirkungen zu beobachten und ggf. steuernde
Mafinahmen zu ergreifen.

Erhebliche und dauerhaft nachteilige Umweltauswirkungen
verbleiben nach Realisierung der Bebauungsplanénderung
und -erweiterung einschlieBBlich der planerischen und text-
lichen Festsetzungen nicht.
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5.11 Allgemeinverstindliche Zusammen-
fassung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Weifle Mihle” in der
Gemeinde Estenfeld werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Ausweisung einer 6ffentlichen Grinfléche
mit Zielsetzung ,Birgerpark” einschlief3lich erforderlicher Ver-
kehrs- und Ausgleichsflachen geschaffen. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes umfasst ca. 0,94 ha und erstreckt sich
auf intensiv landwirtschaftlich genutzten Fléchen sowie auf
Ackerrandstreifen/Gewésserrandstreifen. Die gesamte Fla-
che wird zur Errichtung eines Burgerparkes einschlief3lich der
erforderlichen Zuwegungen, Sport- und Spielflichen sowie
der naturschutzfachlich bedingten Ausgleichsfléche Uberplant.
Die Planungsfléchen sind im rechtskréftigen Fléchennutzungs-
plans als ,,,Grinflache” innerhalb der ,Gebietskulisse als Gber-
geordneter Rahmen fUr Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” dargestellt.

Im Umweltbericht werden die verfigbaren umweltrelevanten
Informationen zum Planungsraum systematisch zusammen-
gestellt und bewertet. Zudem werden die Ergebnisse der spe-
ziellen artenschutzrechlichen Prifung berucksichtigt. Dies soll
die sachgerechte Abwégung erleichtern.

Mit den planerischen und textlichen Festsetzungen sind auf-
grund der for Naturhaushalt und Landschaftsbild gering bis
mittel bedeutsamen Bestandssituation - Uberwiegend intensiv
landwirtschaftlich genutzte Fléchen - bezogen auf die Schutz-
guter geringe bis mittlere Umweltbelastungen verbunden.

Dabei wurden bau-, anlage- und nutzungsbedingte Wirk-
faktoren betrachtet. Wesentlicher Wirkfaktor ist die Fléchen-
versiegelung durch ErschlieBungswege sowie erdgebundene
BaumafBnahmen auf Sport- und Spielfléchen.

Der Grofiteil des Bebauungsplanes liegt innerhalb des vor-
laufig (gesicherten Uberschwemmungsgebiets der Kirnach
und des Négeleinsbachs fir ein 100-jéhrliches Hochwasser-
ereignis sowie innerhalb des ermittelten Uberschwemmungs-
gebietes fUr ein extremes Hochwasserereignis (HQ_, ) der
Kirnach 'und ‘des Négeleinsbachs (Risikogebiet aufierhalb
von Uberschwemmungsgebieten nach § 78 b WHG). Mit der
Umgestaltung der Fldche zu einem Birgerpark wird es zu
keiner negativen Verdnderungen hinsichtlich des Retentions-
raumes kommen. Uber zeichnerische sowie texiliche Fest-
setzungen zu Gehédlzpflanzungen auf dieser Fldche wird einer
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méglichen Beeintréchtigung des Hochwasserabflusses ent-
gegengewirkt.

Mit der Entwicklung der Fléche, auch in Hinblick auf einen
Anschluss der nérdlich des Plangebiet gelegenen Nah-
erholungsflachen, werden akustische und visuelle Stér-
wirkungen erwartet, die insbesondere durch Wegefihrungen
und Zonierungen der Parkanlage minimiert werden kénnen.

Beeintréchtigungen der 6kologischen Funktionsfahigkeit
des Landschaftsraumes sind aufgrund der Versiegelung und
Uberbauung von intensiv landwirtschaftlich genutzter Fléche
als gering zu erwarten. Die extensiv bewirtschafteten Acker-/
Gewdsserrandstreifen erfahren aus ékologischer Sicht einen
gleichwertigen Ersatz durch die Mafinahmen der integrierten
Kompensationsflache sowie der gesamten Extensivierung der
*als Parkanlage. Mit den Vorhabensgebun-
denen Gehélzpflanzungen sind potenzielle Lebensréume fir
gehoélzbewohnende Vogelarten zu erwarten.

Neben grunordnerischen Festsetzungen zu Mindestgréfien
und -qualitéten von Gehélzen sind auch entsprechende
Mafinahmen zum Ausgleich der unvermeidbaren Beein-
tréchtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild vor-
gesehen.

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes wird eine Ausgleichs-
flache von rund 0,133 ha innerhalb des Geltungsbereiches
bereitgestellt.

Die nachfolgende Tabelle fasst die Inhalte des Umweltberichts
unter Bericksichtigung der festgesetzten Vermeidungs-, Min-
derungs- und Ausgleichsmafinahmen zusammen und bewertet
die zu erwartenden Umweltauswirkungen auf die einzelnen
Schutzguter:
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Schutzgut Bestand Vermeidungs-/Minderungs- Erheblichkeit der
maBnahmen verbleibenden
Umweltauswirkungen
. keine zugéngliche Fléche am Orts-
g/\eevrgsiﬁz,rﬁesundhelt, rand, Vorbelastungen durch Land- | Keine Notwendigkeit keine
9 wirtschaft
Festsetzung zum Verzicht auf Dinge- und Pesti-
zideinsatz innerhalb der Parkanlage
Festsetzungen zur Pflegemafinahmen innerhalb
des Burgerparks
intensive landwirtschafiliche Flé- Integrierte Kompensationsfléche mit Maflgabe
chennnutzung mit zweiseitigem zur Anlage einer ortsrandtypischen Obstbaum-
Tiere und Pflanzen, bio- | Ackerrand-/Gewdsserrandstreifen | W'€5€ .
|2°§650Che Vielfalt, Natura Vorkemmen von Zauneidechse Festsetzung zur Mindestgréfien und -qualitdten | 9€riNG
(randlich), Lebensraumstétte des von Gehdlzen
Feldhamsters (,350m - Radius”) Strukturierung und Gliederung der Fléche in
unterschiedliche Bereiche zur Naherholung
Externe Kompensationsfldche mit feldhamster-
férdernder Bewirtschaftung.
Durchfihrung einer 6kologischen Baubegleitung
Hinweise zum Bodenschutz / zur Lagerung und
Verwendung von Mutterboden
unversiegelte Fléche, starke an- Festsetzung von Verwendung versickerungsféhi-
Boden thropogen Uberprégt, Teils mit ger Belége auf Stellplatzen und auf nicht durch keine
Geldandeauffullungen (Z0 - Z1.1- PKW und/oder Fahrréader befahrenen Wegefla-
Material) chen
Festsetzung zum Verzicht auf Dunge- und Pesti-
zideinsatz innerhalb der Parkanlage
Festsetzung von Verwendung versickerungsféhi-
ger Beldge auf Stellpldtzen und auf nicht durch
. . PKW und/oder Fahrréader befahrenen Wegefla-
Gebiet unversiegelt; chen
Innerhalb HQ, ;- und HQ,, - Zuldssiakeit eines aqgf. notwendigen Retentions- .
Wasser Gebiet der Kurnach; ausgleichs innerhalb des Geltungsbereiches. keine
Vorbelastungen aus intensiver Festsetzung zum Verzicht auf Dinge- und Pesti-
Landwirtschaft anzunehmen zideinsatz innerhalb der Parkanlage
Festsetzungen zu abflussvertréglichen Pflanzun-
gen in Bezug auf Hochwasserereignisse
Erhaltung und Erweiterung klimatischer Aus-
gleichsfunktionen (Kalt-/ Frischluftentstehung,
Schadstofffilter) im Gebiet durch Festsetzungen
Landwirtschaftliche Nutzflache als | zu hochwasserangepassten und luftstromdurch-
ériliches Kaltluftentstehungsgebiet | lassigen Pflanzungen (Ausschluss von Barriere-
Klima, Luft, Klimawandel | am Ortsrand; effekten) keine

Lage innerhalb einer Luftaus-
tauschbahn

Férderung von kleinklimatischen positiven Effek-
te (Transpiration von Bdumen, Schadstoff- und
Staubfilter, Beschattung, Temperaturausgleich)
durch festgesetztes Planungsziel eines Birger-
parkes
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Integrierte Kompensationsfléche mit Maf3gabe

Ackerfléiche am Siedlungsrand mit | 297 Anlage einer ortsrandtypischen Obstbaum-

Landschafts- & Ortsbild, | bestehenden, eingewachsenen Ein- wiese
landschaftsbezogene grunungsstrukturen; geringe/keine | Festsetzung zur Mindestgréien und -qualitaten
Erholung Bedeutung fur die landschaftsbezo- | von Gehélzen

gene Erholung Strukturierung und Gliederung der Fléche in

unterschiedliche Bereich zur Naherholung

keine Bau- oder Bodendenkmadiler

innerhalb des Geltungsbereiches; | Hinweise auf Denkmalschutzgesetz sowie der
Kultur- und Sachguter dennoch Vermutung zum Vokom- WH

men aufgrund eines Bodendenk-
males in unmittelbarer Néhe

Erweiterung im unmittelbaren Siedlungszusam-
menhang sowie der in Bau befindlichen, nérd-
Ackerfléiche, Ubergang zur freien lich gelegenen Naherholungsfléchen

Flache Landschaft; Flaécheninanspruch- Kompensationsfléche mit landwirtschaftlicher
nahme von ca. 0,94 ha Nutzbarkeit

Umfang der Uberbauung im Rahmen der Nah-
erholung bzw. des Naturerlebens

Tab. 7: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
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6 HINWEISE ZUM AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Der Gemeinderat der Gemeinde Estenfeld hat am 13.09.2022
beschlossen, den Bebauungsplan ,Weifle Muhle” - 1. Ande-
rung aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geméB § 2
Abs. 1 BauGB am 28.10.2022 ortsublich bekannt gemacht.

Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplans ,Weifle Mishle” - 1. An-
derung in der Fassung vom 17.08.2022 wurden die folgenden
Behérden und Trager éffentlicher Belange geméf3 § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 03.11.2022 bis zum 07.12.2022
frihzeitig beteiligt:

e Amt for Digitalisierung, Breitband und Vermessung

e Amt fOr Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten

* Amt fUr Landliche Entwicklung Unterfranken

* Bayerischer Bauernverband

* Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Referat B Q

* Bayernwerk AG

* Bund Naturschutz in Bayern eV.

* Deutsche Telekom Technik GmbH

* Ericsson Services GmbH

* Gemeinde Kurnach

* Gemeinde Rottendorf

* Handwerkskammer fur Unterfranken

¢ Industrie- und Handelskammer Wirzburg

* Kreisjugendring Wurzburg

* Landesbund fir Vogelschutz in Bayern eV.

* Landratsamt Worzburg

* Mainfranken Netze GmbH

* Markt Rimpar

* Regierung von Mittelfranken - Luftamt Nordbayern

* Regierung von Oberfranken - Bergamt Nordbayern

* Regierung von Unterfranken - Héhere Landesplanungs-
behoérde

e Regierung von Unterfranken - Héhere Naturschutz-
behoérde

* Regionaler Planungsverband Wirzburg

e Staatliches Bauamt Wirzburg

e Stadt Wirzburg

e Team Orange - Kommunalunternehmen des Landkreises
/ Abwasserzweckverband

* Verkehrsunternehmens-Verbund Mainfranken GmbH

* Vodafone Kabel Deutschland GmbH

* Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg
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Der Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
17.08.2022 wurde mit der Begrindung und Umweltbericht
gemdfl § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 07.11.2022 bis
07.12.2022 o&ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
............. wurden die o.g. Behérden und Tréger éffentlicher
Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .............
bis zum ............. beteiligt:

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .............
wurde mit der Begrindung und dem Umweltbericht geméf3 § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............. bis ............. éffentlich
ausgelegt.

Die Gemeinde Estenfeld hat mit Beschluss des Gemeinderats
vom ............. den Bebauungsplan ,Weile Muhle” - 1. Ande-
rung in der Fassung vom ............. geméf § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.
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